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EDITAL DE CONCORRENCIA — N° 007/2024

O Clube Paineiras do Morumby, localizado na Av. Dr. Alberto Penteado, 605, no bairro do Morumbi, em Sao
Paulo - SP, torna publico o presente Edital de Concorréncia N° 007/2024, para locacao nao-residencial de
area parcial de propriedade e localizada nas dependéncias do Clube Paineiras do Morumby e a concessao

do direito de exploracéo de atividade comercial farmacéutica, conforme diretrizes expostas nesse Edital.

EDITAL DE CONCORRENCIA — N° 007/2024
CLUBE PAINEIRAS DO MORUMBY
TELEFONE - (011) 3779-2070
Av. Dr. Alberto Penteado, 605 — Morumbi
Sao Paulo - SP

DOCUMENTOS DE HABILITACAO
(ENVELOPE N° 01):

- Prazo para entrega do Envelope n° 01 (mediante “upload” de arquivos em pasta

especifica junto a ferramenta “Google Drive”): até as 23h59min do dia 20 de junho
de 2024.
- Reunido Virtual de abertura: dia 21 de junho de 2024, as 15h.

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES DE HABILITACAO
(ENVELOPE N° 01 — Documentos Complementares):

- Prazo para entrega do Envelope n° 01 — Documentos Complementares (mediante
“upload” de arquivos em pasta especifica junto a ferramenta “Google Drive”): até as
23h59min do dia 30 de junho de 2024.

- Reunido Virtual de abertura: dia 01 de julho de 2024, as 15h.

DOCUMENTOS DE PROPOSTA COMERCIAL
(ENVELOPE N° 02):

- Prazo para entrega do Envelope n° 02 (mediante “upload” de arquivos em pasta
especifica junto a ferramenta “Google Drive”): até as 23h59min do dia 20 de junho
de 2024.

- Reunido Virtual de abertura: dia 04 de julho de 2024, as 15h.

O Clube Paineiras do Morumby podera revogar esta concorréncia por razées de seu interesse, ndo cabendo

aos proponentes compensac¢des ou indenizacfes seja a que titulo for ou reembolso de despesas realizadas.

Sao Paulo, 17 de maio de 2024.

Carim Cardoso Saad Sebastiao Luiz da Silva Filho
Presidente Diretor Financeiro

Jodo Andrade Grilo Neto
Diretor Administrativo
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caixa postal: 11.211 - telefone: (0**11) 3779-2000 - home page: www.clubepaineiras.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Carim Cardoso Saad e Sebastiao Luiz Da Silva Filho. Este documento foi assinado eletronicamente por Jodo Andrade Grilo Neto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 3965-D5D1-783B-8961.



Clube Paineiras do Morumby

Péag. 2/48
EDITAL DE CONCORRENCIA — N° 007/2024
iINDICE

O ] = 1 0 3
2 — DAS CONDICOES DE PARTICIPACAOQ ..ottt 5
3 — DO PROCESSAMENTO ..ttt e e e e e e e e e a e e eaannees 6
4 — DA HABILITACAO — ENVEIOPE NO L.ttt ettt e, 11
5 — DA PROPOSTA COMERCIAL — ENVEIOPE N 2. ..ot 16
6 - DO CRITERIO DE JULGAMENTO ... .ottt ettt ettt 22
AR D 10 I O ]\ i 7N O L 23
8 — CONSIDERAGOES GERAIS ...ttt ettt 24
L8 TR A 1| 1 26

av. doutor alberto penteado, 605 - morumbi - sao paulo - sp - cep: 05678-000

caixa postal: 11.211 - telefone: (0**11) 3779-2000 - home page: www.clubepaineiras.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Carim Cardoso Saad e Sebastiao Luiz Da Silva Filho. Este documento foi assinado eletronicamente por Jodo Andrade Grilo Neto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 3965-D5D1-783B-8961.



Clube Paineiras do Morumby

Pag. 3/48

EDITAL DE CONCORRENCIA — N° 007/2024

O Clube Paineiras do Morumby, localizado na Av. Dr. Alberto Penteado, 605, no bairro do Morumbi, em Séo
Paulo — SP torna publico o Processo de Licitacdo para o presente Edital de Concorréncia
N° 007/2024, para locagéo nao-residencial de area parcial de propriedade e localizada nas dependéncias do

Clube Paineiras do Morumby e a concesséo do direito de exploragéo de atividade comercial farmacéutica.
1-0OBJETO

Locacédo ndo residencial de area parcial de propriedade do Clube Paineiras do Morumby, no total de 94,70m?
(noventa e quatro metros quadrados), e a concessao do direito de exploracao de uma farmacia, conforme a
alteracdo de uso e ocupac¢éo do solo determinada pela lei municipal n°® 18.081/2024, por exclusiva conta e

risco da empresa vencedora da licitagdo e que firmar contrato.

E de responsabilidade Unica e exclusiva do interessado a verificacdo da viabilidade e possibilidade de

instalacdo da atividade comercial pretendida.

A é&rea esta localizada na sede do Clube Paineiras do Morumby, no andar -2 do Edificio Sede, no qual ja

temos implantado lojas de atendimento de servicos.
A loja dispde aproximadamente de 94,70mz2.

Seré de responsabilidade do licitante a reforma denominada “de ocupagao” que consiste no fornecimento e
instalacdo de equipamentos, marcenaria, adequacao/execucdo de civil, pontos de elétrica e esgoto (se
necessario), iluminacao, sistema de ar-condicionado, fornecimento de mobiliario, itens de decoragdo e demais

acOes que se fagcam necessérias para a operacdo do negécio.

Sera de responsabilidade do licitante reformar uma area no mesmo andar, onde hoje estdo a sala de leitura
e vestiarios, com aproximadamente 120mz2, até o teto de R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais). A
reforma desse espaco possibilitard a mudanca da area de Carteado e assim liberar o espaco para o

concessionario. Caso o valor ultrapasse o estimado, o clube arcard com a diferenca.

Os custos dessa reforma serdo controlados mediante apresentacdo de contratos, orgcamentos e notas
emitidas, a serem apresentadas para o Dep. de Manutencéo e Obras para verificacdo de servigcos e materiais

aplicados em obra.

Essa reforma devera contemplar: reforma total dos banheiros (pode ser considerado o reaproveitamento de
loucas e metais), incluindo pintura em paredes secas e azulejo branco 30x60 nas paredes de vasos e pias,
reforma da sala de leitura, considerando: instalacdo de piso vinilico Tarket — Ambienta — cor Bétula e reforma
da copa considerando piso ceramico Dolmen Externo Cinza — 90x90, paredes com revestimento ceramico até
1.80m e bancada em granito preto com cuba. Todos os mobiliarios e equipamentos serdo de responsabilidade

do clube.
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A limpeza e dedetizacdo periddica de toda a area interna a ser locada, incluindo mobilidrio, é de

responsabilidade do licitante.

A carga de elétrica a ser utilizada pelo licitante devera ser informada para avaliacdo técnica do Clube. Caso
haja necessidade de alterar o disjuntor existente atualmente, bem como o seu alimentador, esses custos

ocorrerao por conta do locatario.

Seré& elaborado contrato com o prazo de 36 (trinta e seis) meses, ao final, prorrogado por prazo indeterminado.
O valor locaticio sera corrigido a cada 12 (doze) meses mediante a aplicagdo do IGP-M/FGV acumulado no
periodo. A vigéncia da locagao tera inicio quando do inicio das atividades. O locatario ndo podera iniciar as

atividades de forma parcial ou sem a concluséo total da reforma e da adequacéo do espaco locado.

O inicio total das atividades ndo podera ultrapassar o prazo de 03 (trés) meses, a contar da assinatura do
contrato, sob pena de rescisédo do contrato a ser firmado e independentemente de notificacdo. O locatério tera
a responsabilidade de, na hipétese de ndo ser possivel o cumprimento do prazo estipulado, apresentar
previamente suas justificativas ao Clube e o0 novo prazo proposto. Cabera ao Clube o direito potestativo de

acatar, ou nao, as justificativas apresentadas.

1.1.1. Arescisdo imotivada do contrato, antes de decorrido o periodo de 36 (trinta e seis) meses, por qualquer
das partes envolvidas, devera ser notificada com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, e ensejara a
aplicagdo de multa no valor equivalente a 20% (vinte por cento) dos aluguéis vincendos e indenizacéo no

valor equivalente a 80% (oitenta por cento) dos aluguéis vincendos.

1.1.2. Ap6s decorrido o periodo inicial de 36 (trinta e seis) meses, o contrato de loca¢éo podera ser rescindido
imotivadamente, mediante prévio aviso escrito com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia, sem que

acarrete dnus, multas ou indenizac¢des devidas de uma parte a outra.

1.2. O vencedor desta licitacao que firmar contrato com o Clube Paineiras do Morumby devera disponibilizar,
para suas operagfes, todos o0s equipamentos, moveis e utensilios necessarios para realizacdo dos
atendimentos e comercializacéo de produtos e servigcos. O Clube Paineiras aprovara previamente os projetos
e fiscalizard as obras, sendo de responsabilidade do licitante vencedor a elaboracdo e execucao do projeto
de implantacdo. Agua, energia elétrica e gas seréo fornecidos pelo Clube Paineiras, sem custos ao locatario
até que se instalem os medidores no local, quando o locatario reembolsara o Clube por tais despesas,

devendo esses custos ja estarem previstos no modelo de negdcio.

1.2.1. A aprovacéo dos projetos e fiscalizacdo das obras pelo Clube ndo implicam na transferéncia de
quaisquer responsabilidades ao Clube ou isenc¢éo do locatério. Estes atos do Clube visam exclusivamente a

preservacdo do patriménio do Clube.
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subcontratados, se autorizados, deverdo constar das referidas apdlices.

1.3. As informacgdes necessarias para a elaboragdo da proposta comercial constam da integra deste Edital.

1.4. Documentag®es e orienta¢des de conduta.

1.4.1 O licitante devera se responsabilizar por toda a documentacao dos seus funcionarios e prepostos,

gue deverédo ser encaminhadas antecipadamente a area de SESMT, incluindo:

1.4.2. Os funcionérios e prepostos do licitante poderdo se trocar nos vestiérios dos funcionéarios do Clube.

O licitante devera fornecer armarios para as equipes, em quantidade e condigbes que atendam as

ASO;

Ficha de Registro - CLT

Termo de recebimento de EPI;

Atestado de curso sobre NR10, NR35, NR18 — sempre que necessario;

Obrigat6rio uso de uniforme.

legisla¢des vigentes.

2 — DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Poderao participar desta Licitacao, desde que comprovem possuir 0s requisitos minimos de qualificagao

exigidos neste Edital, as Pessoas Juridicas, exclusivamente na forma de sociedade ou sociedade limitada

unipessoal, devidamente constituidas na forma da legislagdo vigente.

2.2. Nao podera concorrer, direta ou indiretamente, pessoa juridica que se enquadre em uma ou mais das

seguintes situagdes:

a) Nao estar atuando ininterruptamente ha pelo menos 2 (dois) anos no exercicio de atividade

correspondente ao objeto da atividade comercial a ser proposta no &mbito deste Procedimento

Licitatorio;

a.l) Caso o licitante tenha constituicdo a menos de 2 (dois) anos, a pessoa fisica titular, ou o seu

sécio majoritario, devera comprovar sua experiéncia e que mantém sua participacdo, nas mesmas

condicdes, em outra sociedade que cumpra ao disposto na alinea “a” supra.

b) Pessoa juridica que tenha sido declarada inidénea por qualquer Orgéo Publico Federal, Estadual,

Municipal ou Distrital;

¢) Pessoas juridicas sob regime de recuperagéo ou faléncia judicial ou extrajudicial;
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d) Objeto social, cédigo de atividade econdmica e cadastro incompativel com o ramo de atividade a

ser exercido;

e) Pessoa juridica que tenha em seu quadro societario ou de pessoal, Diretores ou Funcionarios do
Clube, bem como parentes até o terceiro grau inclusive, e afins. Entende-se por parentes afins, por

exemplo: sogro(a); esposo(a), cunhado(a), etc.;
f) Licitantes em consorcio;
g) N&o efetuaram o cadastro prévio, na forma estabelecida neste Edital.

h) O franqueador ndo podera participar como licitante individual e em conjunto com franqueado e néao

poderé ocorrer a participagdo de 02 (dois) franqueados da mesma franquia;

2.3. O descumprimento destas exigéncias excluird o licitante da sele¢do, mesmo que de conhecimento

posterior a habilitacdo, ou ensejara a rescisdo do contrato firmado, por culpa do licitante contratado.
2.4 - Ser4 aceita a participacdo de franquias na presente licitacdo, da seguinte forma:

2.4.1 - O franqueador e o franqueado deverdo cumprir todos os requisitos estabelecidos neste Edital,

inclusive a apresentacao, por ambos, dos documentos de Habilitacdo.

2.4.2 — O franqueador sera responsavel solidario do franqueado no que se refere a qualidade dos produtos
e servicos oferecidos perante o Clube e quaisquer terceiros, mediante anuéncia no contrato a ser firmado,
isentando o Clube de quaisquer responsabilidades. O franqueador ndo sera responsabilizado pelas dividas
locaticias do franqueado para com o Clube e ndo Ihe sera permitido o direito de substituir o franqueado na

hip6tese de rescisédo do contrato de franquia ou de locacao, objeto deste procedimento licitatério.

2.4.3 — Em qualquer hipétese, € obrigatorio que o contrato ou pré-contrato de franquia j& esteja firmado

entre o franqueador e o franqueado, ou, ao menos o atendimento, do item 4.2.2. deste Edital.

2.4.4 - Ser permitida a participacdo de franquias em conjunto com pessoas fisicas interessadas em
constituir empresa franqueada com instalacdo nas dependéncias do Clube Paineiras do Morumby, na

forma prevista no item 4.2.2. deste Edital.

3 —DO PROCESSAMENTO

3.1. Somente sera admitida a representacdo de licitantes por terceiros e presenca em qualquer reunido,
mediante a apresentacdo de procuracdo e devidamente qualificados. Entende-se por terceiros quaisquer
pessoas que ndo sejam o0s sbcios da pessoa juridica ou o titular da sociedade limitada unipessoal. A

representacao sera aferida no inicio de cada reunido desta Concorréncia.
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3.2. Até as 23h59min do dia 14 de junho e 2024, os interessados em participar desta licitacdo e que realizaram

a visita técnica, deverdo efetuar cadastramento prévio, mediante o envio de mensagem eletrdnica (e-mail)

aos enderecos e-mails licitacao@clubepaineiras.com.br e juridico@clubepaineiras.com.br, informando a razéo
social, seu interesse em participar da licitacdo e endereco de e-mail para recebimento de comunicacdes e
links de acesso as pastas de “upload” de documentos junto a ferramenta de transferéncia de arquivos
eletrénicos denominada “Google Drive”. Até o dia 18 de junho de 2024, o Clube responderd a mensagem
eletrbnica ao interessado, por intermédio do “Google Drive”, com 0 acesso as pastas eletrénicas para a pratica

de cada ato licitatdrio de envio de documentos pelos licitantes.

3.2.1. Junto a ferramenta, serdo criadas pastas identificadas com a razao social do licitante e o ato a ser
praticado. Desta forma, haverd 01 (uma) pasta para envio de Documentos de Habilitagéo, 01 (uma) pasta
para envio de Documentos de Habilitagdo Complementares e 01 (uma) pasta para envio de Proposta

Comercial para cada licitante.

3.2.2. As pastas terdo acesso exclusivo do licitante, por intermédio do endereco de e-mail indicado pelo

licitante, e de membro do Dep. Juridico do Clube Paineiras do Morumby.
3.2.3. E de exclusiva responsabilidade do licitante:

a) O uso que fizer dos “links” de acesso aos documentos, inclusive do compartilhamento de acesso

Com seus prepostos ou terceiros.

b) O “upload” de arquivos eletrbnicos em pastas indevidas, tendo em vista que, em cada reunido,

havera o acesso exclusivamente da pasta destinada ao ato objeto da sesséo.

c) O acesso e acompanhamento das mensagens eletrbnicas encaminhadas ao e-mail indicado,
especialmente pelo remetente “@google.com”, inclusive com a verificacéo e liberacdo do dominio em

” o«

eventuais controles de “lixo eletrénico”, “spam” ou similares.

3.3. A presente concorréncia sera realizada em ambiente eletrdnico, mediante procedimento digital para a
entrega de documentos para fins de Habilitacdo (Envelope n® 1 e Complementares) e de Proposta Comercial

(Envelope n° 2) que ocorrerdo da seguinte forma:

3.3.1. Os As reunides previstas no Edital de Concorréncia n°® 007/2024 serdo realizadas em ambiente
virtual, na plataforma “Zoom”, mediante convite a ser enviado ao representante do licitante devidamente

cadastrado perante o Clube Paineiras do Morumby.
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a) Os representantes dos licitantes poderdo participar das reunides em ambientes virtuais mediante
cadastramento prévio por intermédio do preenchimento do formulario previsto no Anexo 05 deste

Edital, digitalizacdo e envio aos e-mails licitacao@clubepaineiras.com.br e juridico@clubepaineiras.com.br

em até 48h (quarenta e oito horas) antes da realizacédo de cada reunido. Apenas 01 (uma) pessoa por
licitante podera participar em cada reunido desta licitacdo, sendo que a participagdo ndo sera

obrigatoria.

b) Em cumprimento ao disposto no art. 19, alinea “d” do “caput” (Manual de Compras), os Associados
e Membros dos Conselhos Deliberativos e Fiscal poderédo participar das reunides em ambientes
virtuais mediante cadastramento prévio por intermédio do preenchimento do formulario previsto no

Anexo 06 deste Edital, digitalizacdo e envio aos e-mails licitacao@clubepaineiras.com.br e

juridico@clubepaineiras.com.br em até 48h (quarenta e oito horas) antes da realizacédo de cada reunido.

¢) Em até 24h (vinte e quatro horas) antes da realiza¢éo de cada reunido, os participantes cadastrados
receberdo e-mail do Clube Paineiras do Morumby com as informagfes necessérias para participacao

em cada sessao virtual.

3.3.2. Os documentos de Habilitacdo (Envelope n°® 1 e Complementares) e de Proposta Comercial

(Envelope n° 2), deverao:

a) Estar salvos em formato “PDF” (“Portable Document Format”). Documentos salvos em outros

formatos serdo desconsiderados.

b) Nos prazos informados neste Edital, remetidos por intermédio de ferramenta de transferéncia de
arquivos eletrdnicos denominada “Google Drive”, na pasta devidamente identificada e especifica e

destinada exclusivamente ao licitante e ao ato licitatério praticado.

3.3.3. Cada documento especificado neste Edital devera ser digitalizado e salvo em um Unico arquivo em

formato “PDF”, devidamente identificado ao respectivo item, conforme exemplos a seguir:

Habilitagao — Item 4-2-a.PDF
Habilitacao — Item 4-3-a.PDF
Proposta Comercial — Item 5-2.PDF
3.3.4. Ficam estabelecidas as seguintes datas para abertura dos Envelopes (reunido virtual para exibi¢éo

do “download” dos documentos e exibigdo aos participantes) e prazos para envio de documentos:

e DOCUMENTOS DE HABILITACAO (ENVELOPE N° 01):
— Prazo para entrega do Envelope n° 01 (mediante “upload” de arquivos em pasta especifica
junto a ferramenta “Google Drive”): até as 23h59min do dia 20 de junho de 2024.

— Reunido Virtual de abertura: dia 21 de junho de 2024, as 15h.
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e DOCUMENTOS COMPLEMENTARES DE HABILITACAO (ENVELOPE N° 01 — Documentos
Complementares):
— Prazo para entrega do Envelope n° 01 — Documentos Complementares (mediante “upload”
de arquivos em pasta especifica junto a ferramenta “Google Drive”): até as 23h59min do
dia 30 de junho de 2024.
— Reunido Virtual de abertura: dia 01 de julho de 2024, as 15h.

¢ DOCUMENTOS DE PROPOSTA COMERCIAL (ENVELOPE N° 02):
— Prazo para entrega do Envelope n° 02 (mediante “upload” de arquivos em pasta especifica
junto a ferramenta “Google Drive”): até as 23h59min do dia 20 de junho de 2024.
— Reunido Virtual de abertura: dia 04 de julho de 2024, as 15h.

3.3.5. O “upload” de documentos em pastas destinadas a pratica de outro ato e/ou o “upload” fora do prazo
estabelecido ocasionara a desconsideracéo do documento e poderé ensejar a desclassificagéo do licitante,

tendo em vista o contelido do documento.

3.3.6. Ressalvada a necessidade de apresentagcdo de Documentos Complementares, avaliados a critério
do Clube, a auséncia de qualquer dos Envelopes n° 1 (iniciais e complementares — auséncia total de
documentos de habilitagdo) ou n° 2, por intermédio de plataforma eletrnica de transferéncia de arquivos,

sera causa de exclusao sumaria do procedimento licitatorio.

3.3.7. E obrigatéria a apresentacdo do Envelope n° 2 na data estabelecida neste Edital, sob pena da
exclusdo prevista no item 3.3.6. supra. Caso o licitante opte por ndo apresentar o Envelope n° 01, na data
estabelecida, podera apresentar os documentos de habilitacdo na data de apresentacdo de Documentos
Complementares, mas ndo terd o direito de efetuar qualquer complementacéo, na forma prevista neste
Edital.

3.4. As reunifes virtuais, previstas neste Edital, ocorrerdo com a presenca fisica de 02 (duas) testemunhas
do quadro funcional do Clube Paineiras do Morumby e sob o seguinte procedimento a ser exibido “ao vivo”,

mediante o compartilhamento da tela aos participantes da reunido virtual:
a) ldentificacdo virtual dos representantes dos licitantes.

b) Quando o objeto da reuniao também for o recebimento do “Envelope n° 2 — Proposta Comercial’, havera,
antes do acesso aos documentos de habilitacdo, o download dos arquivos recebidos por intermédio de
ferramenta de transferéncia de arquivos, relativos ao “Envelope n° 2 — Proposta Comercial”, e fixagcao dos
arquivos eletrénicos em “pen drive” do Dep. Juridico do Clube e inser¢ao do “pen drive” em Envelope € a

lacracdo do mesmo para futuro acesso.

b.1) O acesso do licitante a pasta sera alterado, de modo a permitir que o licitante apenas visualize os

documentos e ndo mais possa realizar alteragdes.
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b.2) Os arquivos que nao estiverem salvos em formato “PDF” serdo desconsiderados, salvo se

expressamente solicitados pelo Clube em formato diverso.

¢) Quando o objeto da reunido também for a promulgacéo do resultado de Habilitacao, este ato antecedera

a abertura dos Envelopes n° 2 dos licitantes habilitados.

c.1) No caso de inabilitagéo, os arquivos eletrénicos de Proposta Comercial dos licitantes inabilitados seréo

excluidos do “pen drive”, sem acesso a seu conteldo ou manutengao de copia.

d) Acesso aos documentos: O membro do Dep. Juridico do Clube Paineiras do Morumby demonstrara o
ingresso na ferramenta de transferéncia de arquivos eletrénicos denominada “Google Drive”. Apés,
acessara as pastas especificas do objeto da reunido de cada licitante e verificagdo de que o “upload” foi
realizado nos prazos estipulados por este Edital. Apds, sera realizado o “download” dos documentos
encaminhados pelo licitante junto a ferramenta de transferéncia de arquivos eletrénicos denominada
“Google Drive”. As telas exibidas aos participantes da relagdo dos arquivos junto ao “Google Drive” e do

resultado do “download” serdo inseridas (“print” da tela) em ata.

d.1) O acesso do licitante a pasta seré alterado, de modo a permitir que o licitante apenas visualize os

documentos e ndo mais possa realizar alteracoes.

d.2) Os arquivos que ndo estiverem salvos em formato “PDF” serdo desconsiderados, salvo se

expressamente solicitados pelo Clube em formato diverso.
e) Demais atos previstos em Edital.

3.4.1. ApGs o encerramento da reunido, o membro do Dep. Juridico do Clube Paineiras do Morumby
realizard a assinatura digital (com certificado digital) dos documentos encaminhados pelo licitante e que

foram objeto de “download”. O Clube somente avaliara documentos assinados digitalmente.

3.5. Na fase de Habilitacdo haverd 01 (uma) oportunidade de complemento de documentagdo ou de
informacéo ja apresentada, mediante prévio aviso e solicitacdo do Clube até o dia 25 de junho de 2024. A

entrega de Documentos Complementares de Habilitagdo ocorrera na forma estabelecida neste Edital.

3.6. Os pareceres relativos a Habilitagdo de cada um dos licitantes serao remetidos a Diretoria Executiva do

Clube para deciséo.

3.6.1. A entrega de todos os documentos atinentes a habilitagdo ndo implica em direito do licitante a
habilitacdo. Serdo considerados HABILITADOS os licitantes que, exclusivamente a critério do Clube,
atendam as suas necessidades e interesses (do Clube e dos Associados), ndo apresentem riscos para a
execucao do objeto contratado e tenham melhor experiéncia/capacidade técnica para executar o objeto

licitado.
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3.7. Os motivos da inabilitacdo serdo informados de forma publica e a todos os participantes da reunido virtual

guando se tratar de ndo apresentacdo de documento solicitado por este Edital.

3.7.1. A especificacdo do documento nao apresentado ou outros motivos de inabilitacdo serdo informados
de maneira reservada, somente ao proéprio licitante interessado, salvo autorizacéo expressa deste, que

constara na ata da reuniao.

3.8. Na hipotese de serem considerados inabilitados todos os licitantes, a exclusivo critério do Clube, podera
ser concedido novo prazo para que os participantes saneiem todas as suas irregularidades, oportunidade em
que o “pen drive” com os Envelopes n° 2 - PROPOSTA COMERCIAL — permanecera lacrado e as propostas
terdo suas validades, automaticamente, prorrogadas na mesma quantidade de dias. Nesta hipotese, nédo

havera a fase para os licitantes complementarem e/ou esclarecerem Documentacao de Habilitac&o.

3.9. Uma vez considerado HABILITADO, néo cabe ao licitante desistir da proposta feita, salvo por motivo
fundamentado, expresso formalmente, que seja decorrente de fato superveniente e aceito como tal pela

Diretoria Executiva do Clube.

3.10. Abertos os Envelopes n° 2 - PROPOSTA COMERCIAL, néo seré desclassificado licitante por motivo
relacionado com a habilitagdo, salvo em razdo de fatos supervenientes s6 conhecidos apés o julgamento ou
previstos neste Edital, especialmente com relacao a falta de documentacéo de Qualificacéo Técnica, inerente

ao ramo de negécio a ser ofertando quando da Proposta Comercial.

3.11. E facultada & Comisséo ou a autoridade superior do Clube, em qualquer fase desta Licitacdo, a
promogéo de diligéncias para esclarecimentos ou para complementar a instru¢do do processo licitatorio,
vedada a incluséo, posterior, de documento ou informacé&o que deveria constar originalmente nos envelopes

apresentados, exceto 0s casos previstos neste Edital.

4 — DA HABILITACAO — Envelope n° 1

4.1 A habilitacdo far-se-4 mediante a apresentagdo dos documentos digitalizados, salvos em formato “PDF”.

4.1.1 — Os documentos devem ser nominados (salvos) de acordo com as especificacbes previstas neste
Edital.

4.1.2 — O protocolo se dara mediante a referéncia em Ata da reunido da quantidade de arquivos entregues

e com “download” concluido na forma prevista por este Edital.

4.1.3 — Cada conjunto de documentos entregue pelos licitantes por ocasido da habilitacdo e documentos
complementares sera assinado digitalmente por membro do Departamento Juridico do Clube Paineiras do

Morumby, conforme estabelecido por este Edital.
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4.1.4 — Para fins de validade da documentacao de Qualificacdo Juridica, ndo serdo aceitas declaracfes
emitidas com data anterior a de publicacdo deste Edital ou de Certid6es que ndo estejam validas na data

de entrega ao Clube.

4.2 - DOCUMENTAGAO OBRIGATORIA DE HABILITAGAO — QUALIFICAGAO JURIDICA:

a) Cadastro contendo: Raz&o Social; n® do CNPJ/MF; n° da Inscricdo Estadual (ou informag&o de isento);
n° do Cadastro de Contribuinte Municipal (ou informac&o de isento); nome dos atuais representantes legais
e suas qualificacbes completas (nacionalidade, estado civil, profissdo, n°® do RG, n°® do CPF/MF e

endereco).

b) Estatuto Social, Contrato Social ou outro documento de constituicdo e estruturacdo da empresa,
atualizado, com objeto societario, com indicacao de seus atuais representantes legais ou prova de eleigcao

de seus atuais administradores, devidamente registrado no 6rgdo competente.

¢) Documentos de eleicdo ou designacdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedade

empresaria,;

d) Ato construtivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas tratando-se de sociedade

ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

e) Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF), com

cédigo da atividade econémica, compativel com o objeto da Concorréncia;

f) Prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, do domicilio ou sede da
proponente, ou outra equivalente na forma da lei, mediante a apresentacdo das seguintes certiddes

vélidas, admitida a certiddo positiva com efeito de negativa ou equivalente, na forma da lei:

f.1) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa, relativos a Tributos
Federais (inclusive as contribui¢cdes sociais) e a Divida Ativa da Unido, admitida a certiddo positiva

com efeito de negativa ou equivalente, na forma da lei;

f.2) Certidao de regularidade de débito com a(s) Fazenda(s) Estadual, relativa a débitos inscritos em
Divida Ativa, da sede ou do domicilio da proponente, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto da Concorréncia, admitida a certiddo positiva com efeito de negativa ou equivalente, na

forma da lei;

f.3) Certiddo de regularidade de débito com a(s) Fazenda(s) Municipal, da sede ou do domicilio da
proponente, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto da Concorréncia, admitida

a certidao positiva com efeito de negativa ou equivalente, na forma da lei;
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f.3.1) A comprovacéo da regularidade com a Fazenda Municipal é relativa a todos os tributos
sob responsabilidade municipal. O licitante devera apresentar a comprovacao de tributos
mobiliarios e imobiliarios, caso a Municipalidade assim divida a comprovacgédo / apresentacao

de certidao.

f.3.2) Se o licitante ndo for cadastrado e ndo for possivel a emisséo de prova de regularidade
mobiliaria ou imobiliaria perante a Fazenda Municipal, apresentar Certidao do 6rgao municipal
gue contenha esta informacédo ou declaragdo firmada pelo Empresario Individual ou pelo
Sdcio Administrador ou Titular, sob as penas da lei, que ateste a informacao, com as devidas

justificativas.

f.4) Na hipétese de impedimento da emisséo de qualquer Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos
de Negativa, o licitante deverd apresentar extrato de débitos emitido pela Administragdo Publica,
acompanhado do comprovante de pagamento de cada débito e de declaracdo explicando a situagéo

tributaria;

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), sendo admitida a Certiddo Positiva com Efeitos de

Negativa ou equivalente, na forma da lei e validas;

h) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, fornecido pela Caixa Econémica Federal, com emissao

até trinta (30) dias retroativos a data de publicacéo deste Edital.

i) Apresentacdo da Ficha Cadastral Simplificada emitida pela no sitio da Junta Comercial, onde mostrara

0 enquadramento da proponente.

j) Declaracéo de seu representante legal, com data posterior a publicacdo do presente Edital, informando

a existéncia ou nao de:

j-1) Protestos: Informar o Cartério de Protesto, valor protestado, titulo protestado, favorecido e

apresentante.

j-2) AcBes de competéncia da Justica do Trabalho: Informar o n® do processo, foro em tramite, partes,

objeto, valor da causa, eventuais decisfes de mérito.

j-3) O licitante, a seu exclusivo critério, podera entregar certidfes emitidas pelos Cartorios de

Protestos e/ou Poder Judiciario que contenham a mesma abrangéncia de informacdes dos incisos da

wr

alinea “j” supra. As certiddes estdo descritas no item 7.1 deste Edital.
k) Declaragéo de representante legal da empresa licitante, informando:

k.1) Atendimento aos itens 2.1 e 2.2 deste Edital.
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k.2) Nao empregar e ndo empregara mao de obra infantil, nos termos do artigo 7°, inciso XXXIII da

Constituicdo Federal;

k.3) Total e irretratavel conhecimento e concordancia com os termos e condi¢des estipuladas neste
Edital;

k.4) Reconhecer a viabilidade e declarar sua capacidade de cumprir as exigéncias e condi¢des
propostas, comprometendo-se a disponibilizar pessoal e todos os recursos necessarios para atender

ao objeto da presente concorréncia;

k.5) Consentimento de que o Clube trate os dados do licitante, na forma indicada neste Edital, e
ciéncia e concordancia de que as informagfes, dados, técnicas, negociacbes comerciais,
especificacdes técnicas, entre outros, em relacdo ao objeto deste Edital e obtidas por forca de tal
relacdo, sejam orais, escritas ou disponiveis digitalmente, serdo tratadas como “informagdes
confidenciais” e nao poderdo ser divulgadas a terceiros nao autorizados, sem a expressa
concordancia do Clube, salvo quando, de forma explicita, a informacdo for classificada como
“informagéao publica”, comprometendo- -se a atuar de modo a proteger e a garantir o tratamento
adequado dos dados pessoais a que tiverem acesso durante a relagdo contratual, bem como a
cumprir as disposicdes da Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados - LGPD).

4.2.1 — Na hipétese de participacédo de franquias, o franqueador e o franqueado deverdo entregar suas
respectivas documentacdes em atendimento ao disposto nas alineas do item 4.2 supra e 0s seguintes

documentos, firmados por ambos:

a) Declaracdo informando expressamente o franqueado, bem como se houve a formaliza¢do do
contrato ou pré-contrato de franquia, apresentando coépia, caso ndo exista clausula de
confidencialidade, o que devera ser informado. Se houver clausula de confidencialidade, devera ser

informado, ao menos, as partes do contrato, prazo de vigéncia e data de assinatura.

b) Declaragéo de conhecimento, concordancia e cumprimento do item 2.3 e subitens sem quaisquer

ressalvas.

c) Declaracdo de que sera responsabilidade do franqueador, durante a vigéncia do contrato a ser
firmado com o Clube, dar total apoio e “know how” e experiéncia ao franqueado no exercicio das

atividades.

4.2.2 - Sera permitida a participacdo de franquias em conjunto com pessoas fisicas interessadas em
constituir empresa franqueada com instalacdo nas dependéncias do Clube Paineiras do Morumby, desde

gue cumpridos os seguintes requisitos:

a) Que a situacgéo seja formalmente esclarecida e explicada por documento a ser entregue juntamente

com a documentacao de Habilitacdo, devidamente assinada pela franqueadora e as pessoas fisicas;
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b) As pessoas fisicas tenham relacdo formalizada com a franqueadora (item 2.3.3 do Edital), a ser

comprovado na forma do item 4.2.1, alinea “a”;

c) Garantia de que somente as pessoas fisicas indicadas serdo sdcias da franqueada a ser
constituida, por intermédio de declaragdo firmada pela franqueadora e as pessoas fisicas indicadas,

a ser entregue juntamente com a documentagédo de Habilitagdo — Qualificagéo Juridica;

d) As pessoas fisicas apresentem os documentos de Habilitagdo — Qualificacao Juridica — descritos
nos itens 4.2 (da alinea “f" até a alinea “k.5”) e 4.2.1 e apresentem copia de documento de

identificacdo (com nimeros de RG e CPF/MF) e comprovante de residéncia;

e) As pessoas fisicas assinem, juntamente com a franqueadora, os documentos de Habilitagdo —

Qualificagédo Técnica (item 4.3).

4.3 - DOCUMENTAGCAO OBRIGATORIA DE HABILITACAO — QUALIFICACAO TECNICA:

a) Comprovante de inscricdo no CMVS (Cadastro Municipal de Vigilancia Sanitaria), com codigo de

atividade compativel com a atividade comercial que seré objeto da Proposta Comercial.

b) Comprovante de Autorizacdo Especial — AE- emitida pela ANVISA — caso o licitante pretenda vender
medicamentos manipulados. Caso negativo, encaminhar declaracéo ratificando que esse tipo de produtos

nao serao comercializados.

c) Certificado de Regularidade Técnica — CRT — emitido pelos Conselhos Regionais de Farmacia — CRF

d) Comprovante de registro no Conselho regional de farmacia (CRF), e a comprovacao de vinculo do

responséavel técnico com a empresa licitante.

e) Declaracdo de capacidade técnica que apresente, no minimo, as seguintes informag@es: indicacao
explicita de outros locais de atuagdo, natureza, volume de atendimentos, quantidades e outros dados

caracteristicos, similares aos do objeto desta Concorréncia e que atestem o disposto na alinea “a” do item
2.2 deste Edital.

f) Declaracao de aceitacdo e concordancia com a pratica de comercializacéo de produtos de primeira linha,
todos devidamente registrados nos 6rgdos sanitarios e fiscais, isentando, desde ja, o Clube Paineiras do
Morumby de qualquer responsabilidade sobre os mesmos, comprometendo-se em indenizar o Clube
Paineiras do Morumby por quaisquer 6nus ou despesas, inclusive multas ou indeniza¢des ou honorarios
advocaticios e sucumbéncias, pelo exercicio da atividade comercial do licitante e sobre os produtos

comercializados.

g) “Atestado de Realizagcédo de Visita Técnica”, fornecido pelo Clube, devidamente assinado e datado

(Anexo 01). A visita técnica, para conhecimento das condi¢g8es técnicas do local, é obrigatoria e devera
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ocorrer até o dia 10 de junho de 2024, por representante devidamente credenciado pelo licitante e
acompanhado por preposto do Clube. O agendamento da visita técnica devera ser efetuado, por

intermédio do telefone 3779-2123- com Daniel - Departamento de Concessionarios.
h) Anexos 02 e 03, devidamente preenchidos e assinados pelo representante legal da empresa.

4.3.1 — Sera desclassificado o licitante considerado habilitado e que néo tiver apresentado, quando na fase
de habilitagdo, documento obrigatorio e atinente a atividade comercial a ser ofertada na Proposta

Comercial.

4.4 — Os licitantes que deixarem de apresentar qualquer dos documentos exigidos para a Habilitagdo na
presente Licitacdo, ou os apresentarem com irregularidades ou em desacordo com o estabelecido neste
Edital, ser&o sumariamente inabilitados, ndo se admitindo complementacgéo posterior, ressalvado o disposto

neste Edital, especificamente no que se refere aos Documentos Complementares.

4.5 - Nao serdo aceitos documentos rasurados, danificados ou que ndo estejam escritos em lingua
portuguesa. Eventuais documentos em lingua estrangeira deverdo estar acompanhados das respectivas

traducdes, por tradutor juramentado.

4.6 - A Comisséo reserva-se o direito de solicitar o original de qualquer documento, sempre que houver ddvida

ou julgar necessario.

5 — DA PROPOSTA COMERCIAL — Envelope n®2

5.1. A proposta contida no Envelope n° 02 sera apresentada, obrigatoriamente:

a) Digitalizada e salva em arquivo “PDF”, redigida de forma clara e objetiva, sem emenda, acréscimo ou
rasura, devidamente datada, assinada pelo representante legal do licitante, ou terceiro com poderes
especificos comprovados, e com rubrica em todas suas folhas, caso ndo seja assinada de forma digital ou

eletrbnica.

b) Fazer referéncia ao niumero da Licitagcao e seu objeto.

¢) Com arazéo social e CNPJ/MF do proponente, inclusive do franqueador e do franqueado (se for o caso),
nuameros de telefone e enderecos de e-mail e de sua sede e de eventual filial que executara o objeto
licitado, além do(s) nome(s) e qualificacéo(des) completa(s) do(s) representante(s) legal(is) da empresa

ou de quem a represente para firmar contratos.

5.2. APROPOSTA COMERCIAL devera conter:

a) O valor locaticio para pagamento mensal ao Clube, sempre no dia 10 do més subsequente ao més

vencido, a ser oferecido pelo objeto desta licitagcdo, o qual devera ser estipulado pelo proponente com
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base em sua reconhecida vivéncia empresarial neste ramo de atividade, como, também, no pleno
conhecimento das condicBes expostas no presente Edital. Somente serdo aceitas propostas comerciais
com pagamento minimo mensal de R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais) ou de 6% do faturamento,
o que for a maior, sendo pago ao Clube o maior valor apurado entre os 02 (dois) indicadores. Sera
obrigatério informar ao Clube o nimero e valor de transac¢des / més, apoés o inicio das atividades, até o dia

5 do més subsequente ao més vencido.

a.1l) O valor fixo previsto na alinea “a.1l”, sera corrigido a cada 12 (doze) meses, para fins de
comparacao com o percentual de 6% (seis por cento) do faturamento bruto mensal e utilizado para a

finalidade estabelecida.

b) O prazo de validade das propostas ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias Uteis, contados da data

da abertura delas.

¢) O prazo de inicio das atividades nédo podera ser superior a 03 (trés) meses a contar da assinatura do

contrato, conforme estabelecido neste Edital.

d) O valor proposto para locacdo, expresso em moeda nacional, devera ser consignado em algarismos e
por extenso. Na hipotese de divergéncia entre o valor indicado numericamente e por extenso, sera

considerado correto o valor expresso por extenso.
e) A proposta comercial devera ser anexada dos seguintes documentos:
e.l) Relag&o dos servi¢os que serdo prestados;

e.2) Lista de preco dos principais itens de perfumaria a serem fornecidos, dentre eles: fraudas, produtos

de higiene, cosméticos, primeiros socorros etc.

e.3) Estudo (arquitetbnico — layout proposto) de reforma que o licitante devera realizar no espaco objeto
desta Licitacao, que transcorrera as exclusivas expensas e responsabilidades do licitante. Apés firmado o
contrato, o licitante devera apresentar os projetos arquitetdnicos e executivos da obra e dependera da
aprovacao do Clube Paineiras do Morumby para a realizacéo da obra, sendo responsabilidade do licitante
guantas revisGes forem necessarias no projeto até a aprovacao final pelo Clube. Também cabera ao
licitante providenciar a aquisi¢éo e a instalacéo de medidores de consumo de energia elétrica, 4gua e gas.
Na hipétese de ndo aprovacao dos projetos pelo Clube, o locatario devera providenciar as adequacdes

necessérias, conforme recomendacgéo do Clube.

5.3. Para elaboracéo da proposta comercial, o licitante deverd levar em consideracéo que:

a) No exercicio de sua atividade ou na hipétese de rescisdo contratual, em qualquer de suas formas, o
licitante ndo podera transferir ao Clube as despesas de investimento ou incidentes sobre o exercicio de

sua atividade comercial, inclusive as referentes a materiais, equipamentos, méo de obra, EPIs, montagens,
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tributos em geral (especificados), encargos sociais, trabalhistas, e previdenciarios, transporte (frete) e
demais encargos diretos ou indiretos, ndo especificados e tudo quanto necessario a completa execucao

da atividade comercial pretendida.

b) N&@o poderéo ser ofertados produtos que venham a trazer concorréncia com os demais fornecedores

como: refrigerantes em lata, doces avulsos, agua de até 500ml, bebidas alcodlicas de qualquer tipo etc.

c) O licitante podera manter o sistema de entrega por “delivery”, desde que respeitando as exigéncias do
Clube com relacédo ao local de retirada por motoboys na portaria de funcionarios (-1) do Ed. Sede pelo
proprio concessionario. O Clube poderd, a qualquer tempo, solicitar o cancelamento desses servi¢cos nas

suas dependéncias, sem que haja 6nus ao contrato.

d) As despesas com telefonia, internet e dedetizacéo serdo integralmente de responsabilidade do locatério.
As despesas com 4gua, luz e gas passardo as cobradas pelo CLUBE, tdo logo seja instalado medidor e

os custos deverdo ser considerados na andlise do negdcio.

e) Nao serd aceita proposta que contenha oferta de vantagens néo previstas neste Edital, que contrariem
interesses do Clube e/ou do Associado, ou em desacordo com as condi¢Bes aqui estabelecidas e/ou com

os termos do Estatuto Social e do Manual de Compras, ambos do Clube Paineiras do Morumby.

f) Obtenc¢éo da Concesséao de Autorizacdo de Funcionamento (Certificado de AFE) — emitido pela ANVISA,

com entrega do protocolo ao Clube, 15 dias apds a assinatura do contrato.

g) Licenca de Alvara de Funcionamento emitida pela Prefeitura de S&o Paulo, com entrega do protocolo

ao Clube, 15 dias apés a assinatura do contrato.

h) Manual de Boas Préticas Farmacéuticas - com entrega em até 15 dias apds a assinatura do contrato.
i) Demais informag0fes previstas neste Edital de Concorréncia.

j) N&o sera concedida caréncia de aluguéis ou ressarcimento pelo investimento.

k) Fornecer todos os equipamentos, materiais e mao de obra necessarios ao exercicio da atividade

comercial.

[) O licitante somente poderda contar com mao de obra contratada sob o regime previsto na CLT
(Consolidagéo das Leis do Trabalho), com carteira e contratos de trabalho assinados, atestado de salde
ocupacional, PPRA e PCMSO, entregando copia ao Clube Paineiras do Morumby de todos os documentos

solicitados para comprovacao da regularidade da contratacao.
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m) Proporcionar as condicdes necessarias para que exista plena protecao contra riscos de acidentes com
seu pessoal e com terceiros. Para tanto, a empresa contratada cumprira o estabelecido na legislacao

atinente a seguranca e higiene no trabalho e na comercializacdo de remédios.

n) Adotar todas as medidas de seguranca necessarias a preservacao dos bens do Clube e de terceiros,
correndo por sua conta e risco eventuais danos que vierem a ser causados pelo pessoal sob sua

responsabilidade.

0) Manter os funcionarios uniformizados (verao e inverno) e identificados com cracha durante a execugéo

de servicos nas dependéncias do Clube.

p) O inadimplemento das obriga¢bes do licitante contratado, com referéncia aos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execug¢éo do contrato, ndo transfere ao Clube Paineiras
do Morumby a responsabilidade por seu pagamento e ndo podera onerar o objeto desta Licitacdo. Se, por
gualguer motivo, o Clube Paineiras do Morumby for responsabilizado de alguma forma, o licitante devera

ressarcir integralmente o Clube por todas as despesas a que der causa.

p.1) O ressarcimento supra descrito deverd ocorrer em até 10 (dez) dias apds o licitante contratado ser
instado a fazé-lo, incluindo as despesas com honorarios advocaticios contratados pelo Clube Paineiras do

Morumby, em seu valor integral.

g) O licitante serd responséavel pela limpeza interna e externa do local, bem como pela higiene, manutencao
e conservagdo do espago ora concedido, atendendo assim, todas as normas constantes no Cdadigo

Sanitario Municipal e Pops (Procedimento Operacional Padronizado).

r) O licitante somente podera comercializar os produtos informados e aprovados pelo Clube Paineiras do
Morumby, nos valores previamente informados. A inclusdo ou excluséo de produtos e o reajuste de precos

deverdo ser objeto de prévio conhecimento e aprova¢ao do Clube Paineiras do Morumby.

r.l) Os valores de venda de produtos que ndo sejam tabelados poderdo ser renegociados pelo
Departamento de Concessionarios do Clube Paineiras do Morumby. Em decorréncia das caracteristicas
da operacgéo, onde diversos custos indiretos sdo de responsabilidade do clube, o concessionario deve, a
todo tempo, buscar uma redugdo nos valores ofertados internamente, aos praticados em lojas

concorrentes externas ao Clube.

r.2) Na hipotese de franquias, o licitante devera declarar, inserindo a declaracdo na Proposta Comercial,

a ocorréncia da obrigacdo contratual de cumprir a tabela de precos estipulada pelo franqueador.

s) O quadro de funciondrios da empresa devera ser suficiente para o atendimento da demanda, podendo

este nimero ser diminuido ou aumentado, conforme a demanda de clientes.
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t) Os atendimentos serdo realizados aos associados, convidados e visitantes credenciados,
exclusivamente com a venda de produtos relacionados, a ser apresentado conforme Clausula 5.2.1 item
f.1.

u) O horario de funcionamento sera de Segunda-feira a Domingo das 08h as 21h (negociavel).

u.l) A critério da Diretoria Executiva do Clube Paineiras do Morumby, mediante comunicagdo prévia, o
horéario de atendimento podera ser alterado a fim de atender eventos e casos excepcionais, ou mesmo

solicitar o ndo funcionamento, sem quaisquer indeniza¢cfes ou descontos ao licitante.

v) O licitante devera manter, diariamente e a qualquer momento a disposicdo do Clube, relatério de
faturamento bruto atualizado para eventuais verificagdes e conferéncias e demais documentos contabeis.

O néo cumprimento do disposto neste item constituira infragdo grave ao contrato a ser firmado.

v.1) Acompanharéo o relatério de faturamento bruto, citado na alinea “q” supra, os comprovantes de
pagamento das obrigacdes decorrentes da legislacéo trabalhista e previdenciaria, bem como dos tributos

inerentes a atividade desenvolvida, que deverdo ser encaminhados ao Clube mensalmente.

x) O licitante sera responséavel pela conservacdo e manutencdo dos bens de propriedade do Clube que
eventualmente estejam instalados no local e serdo usados pelo licitante, devendo indenizar o Clube na
falta ou inutilizacdo destes bens. Os bens de propriedade do Clube existentes estéo relacionados neste
Edital e/ou em inventario com descri¢ao suficiente para individualizacéo e fara parte integrante do contrato

a ser firmado.

w) O(s) representante(s) legal(is) do licitante contratado, com anuéncia dos respectivos cénjuges ou
companheiros, serd(ao) coobrigado(s) e devedor(es) solidario(s) do contratado, respondendo integral e
ilimitadamente com relagdo ao cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e responsabilidades
extracontratuais decorrentes do Contrato a ser firmado, renunciando, expressamente, qualquer beneficio

de ordem eventualmente previsto na legislacéo vigente.

w.1) No caso de franquias, a condicdo descrita na alinea “s” supra sera obrigatéria somente para os

representantes legais do franqueado que firmar contrato com o Clube.

X) Qualquer alteracdo no quadro societario do licitante que firmar contrato com o Clube Paineiras do

Morumby devera ser previamente comunicada e aprovada pelo Clube.

5.4. O licitante contratado assume a responsabilidade exclusiva por todas as providéncias e obrigacdes
estabelecidas na legislacdo especifica de acidentes do trabalho, quando forem vitimas os seus funcionarios

e terceiros sob sua responsabilidade no desempenho de suas fungdes.

5.5. O Clube Paineiras do Morumby néo aceitara, sob pena de rescisdo automatica de contrato por culpa do

licitante:
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a) A transferéncia de responsabilidade da empresa contratada para outras entidades, quaisquer que

sejam, independentemente de sua natureza, sem a anuéncia expressa do Clube Paineiras do Morumby.

b) A cessdo ou sublocacdo do contrato da presente licitacdo pela empresa vencedora a terceiros,

guaisquer que sejam, sem a anuéncia expressa do Clube Paineiras do Morumby.

5.6. O locatério obriga-se a operar com sistema de emisséo de Nota Fiscal ou documento fiscal equivalente,

em conformidade com as legislag8es federais, estaduais e municipais em vigor.

5.7. O locatario devera utilizar exclusivamente equipamentos de sua propriedade ou responsabilidade, ficando
integralmente responséavel pela manutencao desses equipamentos, restando o Clube Paineiras do Morumby

totalmente isento de eventuais despesas decorrentes de reparos ou conservagao a estes relacionadas.

5.8. O licitante contratado responsabiliza-se, exclusivamente, por todo o material, produtos e servigos a serem
comercializados. A responsabilidade se estende, também, quanto a qualidade, pesagem, procedéncia dos
produtos e registros nos érgaos regulamentadores e licenciadores, ndo cabendo qualquer responsabilidade
ou 6nus ao Clube Paineiras do Morumby. A responsabilizacdo deverd ser considerada para quaisquer danos,
principalmente materiais, morais e estéticos, que os produtos causem ao Clube Paineiras do Morumby, aos
associados, seus dependentes, convidados, e funcionarios do Clube Paineiras do Morumby, ou

responsabiliza¢des decorrentes do descumprimento da legislacdo vigente.

5.9. Quaisquer benfeitorias que o licitante pretenda realizar nos espagos fisicos em questao, sejam elas (teis,
necessarias ou voluptuarias, antes de concretizadas, deverdo ser submetidas a prévia aprovacédo do Clube

Paineiras do Morumby.

5.10. Ao término da locacéo ou em caso de rescisdo, toda e qualquer benfeitoria realizada no imével ou em
suas adjacéncias, independentemente de prévia aprovac¢éo, ndo serdo indenizadas pelo Clube Paineiras do
Morumby, a qualquer tempo, seja a que titulo for, nem atribuirdo qualquer direito de retencdo, e serédo

incorporados como bens do imdvel.

5.11. Para a realizagao de quaisquer reparos ou servicos de manutencao na estrutura fisica da area objeto

desta Licitacdo, ap6s o inicio das atividades, o licitante devera:

a) Contratar equipe especializada para execucéo da atividade, apresentando ao Dep. de Manutencéo do
Clube o orcamento recebido e a descri¢cdo dos reparos ou servigos necessarios, para analise e aprovacdo
do Clube. Apés aprovacéao, o Dep. de Manutencao do Clube devera acompanhar a execucao dos trabalhos
ou, tendo em vista as peculiaridades da atividade, executar o reparo ou o servi¢co, mediante reembolso do

locatario.

b) Em casos emergenciais, 0 Dep. De Manutencdo podera ser acionado, devendo ser repassado ao

licitante as custas do reparo.
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5.12. O licitante ndo podera ceder, alugar, emprestar e permutar espacos ou permitir a instalacdo de material
publicitario ou promocional, inclusive mdveis, cartazes e freezers na area da locacdo sem prévia solicitacao

e aprovacao por escrito do Clube, inclusive para os equipamentos recebidos em locacédo ou comodato.

5.13. O licitante vencedor contratado obriga-se a operar com sistema de emissdo de Nota Fiscal ou

documento fiscal equivalente, em conformidade com as legisla¢8es federais, estaduais e municipais em vigor.

6 - DO CRITERIO DE JULGAMENTO

6.1. Sera considerado vencedor o licitante que, de exclusivo critério da analise do Clube, ofertar proposta com
0 conjunto técnico e econdmico que lhe for mais vantajoso e conveniente as suas necessidades e interesses,
devidamente fundamentado, assim como de seus Associados, considerando-se também o menor risco e a
melhor experiéncia/capacidade técnica para executar o objeto, nos termos das especificacées do presente
Edital.

6.2. As propostas comerciais aceitas serdo avaliadas, sendo-lhes atribuida nota de 0 (zero) a 5 (cinco),

observados os seguintes critérios:
a) Servico ofertado;
b) Valor do aluguel,
c¢) Projeto descritivo para o local;
d) Material ofertado para venda: marca, qualidade e variedade;
e) Precos a serem praticados;
f) Quantidades de atendimentos e experiéncias anteriores;

6.3. Ocorrendo empate comercial/técnico, o Clube Paineiras do Morumby solicitara que os licitantes

apresentem seus valores revistos em até 05 (cinco) dias.

6.4. No serdo consideradas vantagens néo previstas neste Edital, tampouco ofertas de produtos e vantagens
moralmente inadmissiveis ou notoriamente de impossivel cumprimento e ndo serdo aceitas reivindicacdes
pleiteando altera¢cBes na proposta comercial por falta ou omissdo que porventura vierem a ser verificadas nas
propostas, ou pedido de desconsideragcdo das mesmas, por razdes semelhantes e ndo serdo aceitas
reivindicacdes pleiteando alteracdes na proposta comercial por falta ou omissao que porventura vierem a ser

verificadas nas propostas, ou pedido de desconsideracao das mesmas, por razdes semelhantes.
6.5. Serdo desclassificadas as propostas que:
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a) Deixarem de atender as exigéncias deste Edital.
b) Apresentarem proposta apenas como alternativa.
c) Fizerem ressalvas as condicdes apresentadas neste Edital.

6.6. Finalizado o Processo Licitatorio, com o parecer final, os autos serdo encaminhados a Diretoria Executiva
com a indicacdo do licitante com melhor classificacdo para a homologacdo, ou ndo, do resultado e a

adjudicacao e anunciacdo do vencedor, juntamente com as propostas e seus Anexos.

6.7. Se todas as propostas forem desclassificadas, a critério exclusivo do Clube, podera ser fixado aos
proponentes o prazo de até 08 (oito) dias Uteis para apresentagdo de novas propostas, escoimadas das

causas que ensejaram a desclassificagdo.

6.8. O vencedor desta licitacdo sera anunciado no site do Clube Paineiras do Morumby, no campo apropriado

as Concorréncias.

7 —DO CONTRATO

7.1. O licitante anunciado como vencedor na presente licitagdo sera convocado para assinar o contrato com
o Clube Paineiras do Morumby, conforme modelo previsto neste Edital (Anexo 7), tendo como objeto o
constante nesta licitagcdo e demais condicdes estabelecidas. Para tanto, este licitante vencedor devera
apresentar os seguintes documentos, no prazo de até 10 (dez) dias seguintes a convocacao, para analise e

avaliagdo do Clube, sob pena de perder o direito a contratacéo:

a) Certiddes de Protesto, de todos os cartérios da comarca da sede do licitante e de eventual filial que

executara o objeto licitado.

b) Certiddo de Distribuicdo da Justica do Trabalho, competente na sede do licitante e de eventual filial

gue executara o objeto licitado.

7.1.1. Caso o licitante tenha optado pela apresentacdo de Certid6es na fase de Habilitacdo, conforme
alinea “.3” do item 4.2, o licitante convocado ficara desobrigado de reapresentar as Certiddes ja entregues

anteriormente (Habilitacéo).

7.1.2. O modelo de contrato previsto neste Edital trata-se de mera referéncia, sem carater vinculativo,

podendo ser adequado ou alterado para atendimento as necessidades do Clube.

7.2. As certiddes citadas no item 7.1 supra devem ter emissdo apds a data de publicacdo deste Edital.

7.3. A existéncia de informacdes divergentes entre as certiddes citadas no item 7.1 e nas declaracdes

wr

descritas no item 4.2. alinea “j” deste Edital, ou mesmo a n&o apresentagédo de qualquer documento, serdo
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causa de desclassificacdo e perda da condicéo de vencedor da presente Licitacdo, a critério da Diretoria do

Clube Paineiras do Morumby.

7.3.1. Na ocorréncia de divergéncia entre as declaracdes e as certiddes apresentadas, o licitante podera

apresentar esclarecimentos e justificativas.

7.3.2. O Clube avaliara o conteido das CertidGes e, ndo se constatando qualquer risco a execugédo do
objeto desta Licitagdo ou aos interesses do Clube e de seus Associados, mediante seu exclusivo critério,
convocara o licitante vencedor para assinatura do respectivo contrato; caso contrario, dara por

desclassificado o vencedor e com este ndo sera firmado o contrato.

7.4. O licitante vencedor devera acatar o contrato apresentado pelo Clube, podendo solicitar adequagdes caso

gualquer disposicéo contrarie ao disposto neste Edital.

8 — CONSIDERACOES GERAIS

8.1. O presente edital € regido pelo Manual de Compras vigente do Clube. A participagdo nesta Licitagdo
implica na irrestrita e total aceitagdo dos termos e condi¢Bes deste Edital e seus Anexos, bem como das
normas administrativas vigentes e concordancia, pelo licitante, de acesso, pelo Clube, aos documentos

apresentados para fins de Habilitagéo e de Proposta Comercial.

8.2. Correrdo por conta do licitante todas as despesas relacionadas com a preparacao e apresentacéo de sua
documentac@o e proposta, ndo cabendo reembolso ou indenizacdo, seja a que titulo for, no caso de
inabilitacdo, de desclassificacdo e de ndo contemplacdo de sua proposta comercial como ganhadora ou

cancelamento do presente Edital, independentemente da fase em que este fato vier ocorrer.

8.3. O Clube Paineiras do Morumby se reserva ao direito de revogar total ou parcialmente a presente Licitagcéo,
em qualquer fase, ndo cabendo as empresas participantes o direito a indenizacdo ou a reembolso de

despesas incorridas, sob nenhum titulo.

8.3.1. A revogacgdo da presente Licitacdo, antes de formalizado o contrato, podera ocorrer, também, na
hipétese de os valores apresentados por intermédio das Propostas Comerciais serem superiores aos

valores orgamentarios internamente estabelecidos, os quais nédo serdo divulgados.

8.4. A recusa injustificada do licitante vencedor em assinar o contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, dentro do prazo fixado, acarretara a aplicacdo de multa no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais),

sem prejuizo de outras cominagdes legais.

8.5. O prazo de convocacao para assinatura do contrato podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
guando solicitado pela empresa vencedora durante o seu transcurso, e desde que ocorra motivo justificado

aceito a critério exclusivo do Clube Paineiras do Morumby.
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8.6. Fica facultado ao Clube Paineiras do Morumby, se o licitante convocado ndo assinar o contrato, ou deixar
de cumprir com as demais obrigacdes, no prazo e condicBes estabelecidos, convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condicdes contidas

nas propostas apresentadas.

8.7. Os casos omissos e as duvidas suscitadas serdo resolvidos pela Comissdo ou, conforme o caso, pela

Diretoria Executiva do Clube apds parecer da Comisséo.

8.8. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos por escrito, enviados ao e-malil

licitacao@clubepaineiras.com.br em atencdo da Comissado de Licitacdo até as 17h do dia 14 de junho de

2024. As respostas, sem identificagdo do questionador, serdo publicadas no site do Clube Paineiras do

Morumby (https://clubepaineiras.org.br/), em local especifico e para conhecimento de todos os concorrentes.

O Clube néo respondera a solicitacbes que possam caracterizar uma analise prévia de qualquer documento

ou fator que antecipe a decisédo sobre habilitacdo ou escolha do vencedor da presente licitagcao.

8.9. Serdo inabilitados e/ou desclassificados licitantes caso o Clube Paineiras do Morumby tiver conhecimento
de qualquer fato ou circunstéancia, anterior ou posterior ao julgamento da licitacdo, que desabone sua
idoneidade, capacidade financeira, técnica ou administrativa, sem que isso gere direito a indenizacéo ou

qualquer ressarcimento, e sem prejuizo de outras sancdes cabiveis.

8.10. A participacdo ou a habilitagdo de apenas um (01) licitante ndo implicara na declaragédo automatica de

gue é vencedor do presente procedimento licitatério.

8.11. N&o haveré recurso contra as decisfes da Comissao de Licitagdo e ou da Diretoria Executiva do Clube

Paineiras do Morumby.

8.12. Todo o processo licitatério, atinente a este Edital, tera suas folhas numeradas e rubricadas por membro
da Comisséo de Licitacdo, a partir da capa, que recebera o n° 01, sendo vedada a retirada de qualquer folha
ou documento.

8.13. O licitante, quando comparecer as dependéncias do Clube para a pratica de qualquer ato licitatério,
devera se submeter aos protocolos sanitarios e de higiene e demais requisitos de acesso estabelecidos pelo

Clube e que estao disponiveis no site https://clubepaineiras.org.br/. Caso o licitante ndo cumpra qualquer das

condicdes, independentemente do motivo, ndo Ihe serd permitido o acesso as dependéncias do Clube, ndo
cabendo indenizacbes ou multas pelos prejuizos que a ndo participacdo na pratica do ato ocasionar ao

licitante.

8.14. E competente o Foro da Capital de S&o Paulo para dirimir quaisquer litigios oriundos da presente

Licitacao.
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9 — ANEXOS
) Anexo 01 — Atestado de visita técnica;
) Anexo 02 — Termo de confidencialidade;
. Anexo 03 — Termo de compromisso;
. Anexo 4 — Localizacédo da Loja (proposto) e Projeto de Reforma adicional
. Anexo 05 — Formulario de cadastro de participantes nas reunifes virtuais — Licitante;
. Anexo 06 — Formulario de cadastro de participantes nas reunides virtuais — Membro do Quadro

Associativo do Clube.
. Anexo 07 — Minuta de Contrato.

. Anexo 08 — Outras obrigac¢des do locatario

Sao Paulo, 17 de maio de 2024.

Carim Cardoso Saad Sebastido Luiz da Silva Filho
Presidente Diretor Financeiro

Joao Andrade Grilo Neto
Diretor Administrativo
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Anexo 01

ATESTADO DE VISITA TECNICA

Atestamos para os devidos fins que a Empresa

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:

REPRESENTANTE:

RG:

Realizou visita técnica nas dependéncias do Clube Paineiras do Morumby, em atendimento ao objeto
do Edital de Concorréncia N° 007/2024 e anexos, tendo sido acompanhado pelos funcionérios do

Clube abaixo relacionados:

Nome: Depto. :

Nome: Depto. :

Nota: Este documento devidamente preenchido e assinado devera ser parte integrante do

envelope n.° 01 - Habilitagao
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Anexo 02

TERMO DE CONFIDENCIALIDADE

EMPRESA:

A empresa acima identificada reconhece que tomou conhecimento de informacfes privadas do CLUBE
PAINEIRAS DO MORUMBY, que podem e devem ser conceituadas como CONFIDENCIAIS. Estas
informagOes devem ser tratadas confidencialmente sob qualquer condicdo e ndo podem ser divulgadas a
terceiros néo autorizados ou empregados de sua Empresa que ndo participem do processo de elaboragéo da
Proposta Técnica e/ou Comercial solicitada, sem a expressa e escrita autorizacdo do representante legal do
CLUBE PAINEIRAS DO MORUMBY.

DATA: de de

LICITANTE

Nota: Este documento devidamente preenchido e assinado devera ser parte integrante do

envelope n.° 01 - Habilitacao
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Anexo 03
TERMO DE COMPROMISSO
Pelo presente, a empresa )
CNPJ compromete-se, em caso de contratacdo, a

cumprir os termos abaixo, referentes aos aspectos de seguranca do trabalho e meio ambiente e

regulamento interno do Clube Paineiras do Morumby:

Documentacéo

Para acesso dos empregados da CONTRATADA as dependéncias do Clube Paineiras do Morumby serdo

exigidos:

. Cépia do Registro do Empregado devidamente preenchido e atualizado e coOpia da carteira de
identidade;

. Copia do ASO (Atestado de Salde Ocupacional);

. Copia da Ficha de EPI;

. Ordem de Servico;

. Cépia de Certificados de Treinamentos Especificos

. Cépia da CTPS e outros pertinentes a cada atividade;

. Apresentacdo da carteira de identidade na portaria.

Obs.: Caso a empresa ndo trabalhe em regime CLT, apresentar a documentacao referente ao contrato de

trabalho / prestacéo de servico de seus empregados.

Na falta qualquer um dos documentos acima listados, a entrada no Clube ndo sera permitida e a Contratada
serd responsabilizada por eventuais atrasos nos servigos pela auséncia de funcionérios, podendo levar ao

cancelamento do Pedido de Compra e/ou Contrato correspondente.

Trabalho de menores

Conforme estipula a CLT, é proibido o trabalho de menores de idade no quadro da CONTRATADA.
Cracha

Todos séo obrigados a portarem o cracha de identificacdo em local visivel, a altura do peito, bem como

apresenté-lo diariamente nas entradas e saidas nas portarias.
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Seguranca e Meio Ambiente
Todos os contratos deverdo cumprir e respeitar integralmente as instru¢cdes contidas nos procedimentos
internos do Clube Paineiras do Morumby, nas leis e normas aplicaveis as suas atividades, atendendo os

requisitos abaixo:

. Cumprimento das instru¢des da NR-5— Ministério do Trabalho;

. Cumprimento dos horarios estabelecidos;

. Cépia do PPRA e PCMSO para as empresas que ultrapassem trinta dias de trabalho;

. Orientar o funcionario novato para nao iniciar qualquer atividade sem conhecimento prévio do Clube

Paineiras do Morumby.
. Orientar o funcionario para destinar de forma adequada todos os residuos gerados e/ou coletados

nos coletores identificados;

. Orientar os funcionarios para que, em caso de duvida, consultem antes de executar qualquer
atividade;
. Orientar cada funcionario para seguir as instru¢cdes ministradas pelo Clube Paineiras do Morumby.

Trabalho em Fins de Semana
O setor de seguranca do trabalho devera ser informado, através de comunicagéo interna dos funciondrios da
CONTRATADA, a respeito de trabalho nos finais de semana. Nao serd permitida a entrada no Clube sem

prévia comunicacéo, de pelo menos 01 dia de antecedéncia.

Centro Médico

Em caso de indisposig¢éo fisica ou acidente de trabalho, apds a averiguacao do setor de Medicina e Seguranga
do Trabalho do Clube, o paciente sera encaminhado para o respectivo convénio médico, cabendo ao licitante
contratado providenciar toda a documentagdo de locomocéo e atendimento médico que se fizer necessario,

bem como ressarcir o Clube pelas despesas no atendimento.

Séao Paulo, de de

Nota: Este documento devidamente preenchido e assinado devera ser parte integrante do envelope n.° 01 —

Habilitag&do
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Anexo 04

Localizacdo da Loja (proposto)

PLANTA ATUAL

I
I

3

PLANTA PROPOSTA

FARMACIA

I<—l
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Anexo 05
FORMULARIO DE CADASTRO DE PARTICIPANTE NAS REUNIOES VIRTUAIS
- LICITANTE -
LICITANTE (raz&do social)
CNPJ/MF n°
REPRESENTANTE LEGAL (nome completo)
E-MAIL
RG n° e ORGAO EMISSOR CPF/MF n°
PARTICIPANTE DA REUNIAO (nome completo)
RG n° e ORGAO EMISSOR CPF/MF n°
CARGO NA EMPRESA
E-MAIL

O participante indicado acima podera participar das seguintes reunides virtuais previstas no Edital de

Concorréncia n° 007/2024 do Clube Paineiras do Morumby (assinalar as reunifes):

( ) Todas

() Somente no(s) dia(s):

E de responsabilidade do Representante Legal do licitante se certificar e garantir que o participante de cada

reunido virtual seja a pessoa indicada neste documento.

Local e data: , de de

Assinatura do Representante Legal:

Obs.: Este documento, devidamente preenchido e assinado pelo Representante Legal devera ser
encaminhado na forma prevista pelo Edital de Concorréncia n°® 007/2024 do Clube Paineiras do Morumby, e
servird de procuracdo para fins do disposto neste Edital. Os poderes de representacdo legal ou de

representagao por terceiros serdo aferidos quando da andlise da documentacéo de habilitacao.
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Anexo 06
FORMULARIO DE CADASTRO DE PARTICIPANTE NAS REUNIOES VIRTUAIS
- MEMBRO DO QUADRO ASSOCIATIVO DO CLUBE -

NOME COMPLETO

E-MAIL

TITULO PATRIMONIAL n° ASSOCIADO VITALICIO OU CONTRIBUINTE n°

ORGAO EM QUE EXERCE MANDATO

Solicito participag&o nas seguintes reunides virtuais previstas no Edital de Concorréncia n® 007/2024 do Clube

Paineiras do Morumby (assinalar as reunides):

() Todas

() Somente no(s) dia(s):

Local e data: , de de

Assinatura do Membro do Quadro Associativo:

Obs.: Este documento, devidamente preenchido e assinado pelo Membro do Quadro Associativo deveréa ser

encaminhado na forma prevista pelo Edital de Concorréncia n° 007/2024 do Clube Paineiras do Morumby.
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CONTRATO DE LOCACAO NAO-RESIDI%NCIAL DE AREA PARCIAL E CONCESSAO
DE DIREITO DE EXPLORACAO DE SERVICOS DO RAMO DE
XXXXXXXX XXX X XXX X XXX

Pelo presente contrato, de um lado, CLUBE PAINEIRAS DO MORUMBY, associacao de
fins n&o econdmicos, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 52.400.207/0001-57, com sede na Av.
Dr. Alberto Penteado, 605, Morumbi, S&o Paulo — SP, representado neste ato pelo seu
Presidente XXXXXXXXXXXXXX, € por seu Diretor Financeiro XXXXXXXXXxXxxxx, doravante
denominado simplesmente CLUBE, e, de outro lado,

XXXXXXXKXXXKXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ/MF sob Nn®  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
Inscricdo  Estadual  n%  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX €  Inscricdo  Municipal n°
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, COM sede na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, representada neste ato por
SEU XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, tem
entre si, justo e contratado, o presente CONTRATO DE LOCACAO NAO-RESIDENCIAL
DE AREA PARCIAL E CONCESSAO DE DIREITO DE EXPLORACAO DE SERVICOS DO
RAMO DE XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nos termos a seguir expostos:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO:

Locacdo nao residencial de area parcial de propriedade do CLUBE, e a concesséo do
direito de exploracéo dos servicos do ramo de XXXXXXXXXX, por exclusiva conta e risco do
LOCATARIO.

CLAUSULA 22 - DO PRAZO:

2.1. O prazodeste CONTRATO € de xx (XXXXXXXXXXXXXXXX) meses e ao final, prorrogado
por prazo indeterminado. A vigéncia da locagéo terd inicio quando do inicio das atividades.

2.2. O inicio das atividades sera estabelecido pelas PARTES, por meio de instrumento
escrito que sera assinado pelas PARTES e fara parte integrante deste CONTRATO.

CLAUSULA 32- DO ALUGUEL:

3.1. Pelalocacao, objeto do presente CONTRATO, o LOCATARIO pagara mensalmente
ao CLUBE o0 valor de R$ XXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXX) ou O valor equivalente a xx%
(xxxxxxxxxxxx) do faturamento bruto mensal, sendo pago ao Clube o maior valor apurado
entre os 02 (dois) indicadores, recolhidos a tesouraria do CLUBE até o dia 10 (dez) do més
subsequente, constituindo-se infragéo grave ao presente contrato o ndo pagamento na data
prevista, podendo o CLUBE, por mera liberalidade, receber o valor devido ap6s a data
estipulada, com aplicacdo de multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor devido,
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3.2.  Os pagamentos ou reembolsos previstos na alinea “b)”, do item 4.9. da Clausula 4?2,
serdo pagos juntamente com o pagamento previsto no item 3.1. desta Clausula 32, mediante
cobranca do CLUBE.

3.3.  Ovalorlocaticio seré corrigido a cada 12 (doze) meses mediante a aplicagédo do IGP-
M/FGV acumulado no periodo, ou em menor prazo se a legislacdo assim permitir.

CLAUSULA 42 - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DA RELACAO LOCATICIA:

4.1. Constitui objeto da relacao locaticia, a locacéo ndo-residencial das areas parciais de
propriedade do CLUBE para o LOCATARIO, localizada na sede do Clube Paineiras do
dispondo para suas operac¢des, com area total aproximada de Xxm?2 (XXXXXXXXXXXX metros
guadrados). Sendo que a area em questao podera, a qualquer tempo, sofrer modificacdes,
conforme a necessidade, oportunidade e conveniéncia do CLUBE, sem que com isto possa
0 LOCATARIO opor-se ou ter direito a indenizacgao.

4.2. O LOCATARIO devera obrigatoriamente reformar e equipar as instalacdes da area
locada, conforme previsto nos Anexos, e 0 projeto previamente aprovado pelo CLUBE,
gue fara parte integrante deste instrumento.

4.2.1. Durante o periodo de reforma, ndo havera atendimento de clientes pelo
LOCATARIO.

4.3. Quaisquer benfeitorias que o LOCATARIO pretenda realizar nos espacos fisicos em
guestdo, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptuéarias, antes de concretizadas, deverao
ser submetidas a prévia aprovacao do CLUBE.

4.4. Fica acordado entre as PARTES que ao término da presente locacdo, toda e
gualquer benfeitoria realizada no imoével ou em suas adjacéncias, independentemente de
prévia aprovacao, nao serdo indenizadas pelo CLUBE, a qualquer tempo, seja a que titulo
for, nem atribuem ao LOCATARIO nenhum direito de retencao.

4.5. Para a realizacdo de quaisquer reparos ou servicos de manutencao na estrutura
fisica da area objeto da presente locacéo, o LOCATARIO devera:

a) O LOCATARIO apresentara a solicitacdo do reparo ou servico ao Dep. de
Manutencdo do CLUBE, que apresentara os custos a serem reembolsados pelo
LOCATARIO, para aprovacao deste. Havendo a concordancia do LOCATARIO, o CLUBE
realizara o reparo ou servico e o LOCATARIO reembolsard o CLUBE t&o logo seja instado
a fazé-lo.

b) Se 0 LOCATARIO optar que terceiros, estranhos a esta relagdo contratual, realizem

0 reparo ou servico na area ora locada, o LOCATARIO apresentara ao Dep. de Manutenc&o
do CLUBE o orcamento recebido e a descricdo dos reparos ou servicos necessarios, para
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analise e aprovacdo do CLUBE. Apés aprovacéo, o Dep. de Manutencdo do CLUBE devera
acompanhar a execucao dos trabalhos, ou, a seu exclusivo critério, podera exercer seu
direito de preferéncia para executar os trabalhos e/ou servicos nas mesmas condi¢cdes do
orcamento apresentado pelo LOCATARIO.
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4.6. E expressamente vedada qualquer forma de sublocacido sem a expressa e prévia
autorizacdo do CLUBE.

4.7. Apenas a relacao locaticia entre as PARTES deste CONTRATO é regida pela Lei n°
8.245/1991 (Lei de Locacgé&o de Imodveis Urbanos) e, no que couber, pelo Codigo Civil
Brasileiro (Lei n°® 10.406/2002).

4.8. Sao obrigactes e responsabilidades do CLUBE na relacao locaticia:

a) Obriga-se o CLUBE a disponibilizar as areas em perfeito estado de uso e
conservacao, livre de coisas e pessoas, para uso exclusivo do LOCATARIO.

b) O CLUBE disponibilizara ao LOCATARIO um ramal telefonico, sendo que as
despesas referentes a conta serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

c) O CLUBE disponibilizara pontos de fornecimento de agua, energia elétrica e gas; e
0s pagamentos referentes serdo de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, que
reembolsard o CLUBE apés a instalacdo de medidores de consumo.

4.9. S&o obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO na relacéo locaticia:
a) Pagar o valor da mensalidade na data estipulada na Clausula 32 deste CONTRATO.

b) Efetuar o pagamento de eventuais despesas inerentes ao consumo de agua, energia
elétrica, gas e telefone, bem como pelos custos de dedetizacéo e desratizacdo dos locais
ora locados. Inclusive, ao pagamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano,
incidentes sobre as areas exploradas pelo LOCATARIO.

c) O LOCATARIO é responsavel pela limpeza da area locada, bem como pela higiene,
manutencdo e conservacao, providenciando o descarte seletivo de residuos (lixo),
conforme normas ambientais vigentes e procedimentos informados pelo CLUBE. O
LOCATARIO devera providenciar e se responsabilizar pelos custos decorrentes da coleta
e destinacdo dos residuos produzidos por sua atividade, assim que este servico deixar de
ser oferecido pelo CLUBE.

CLAUSULA 52-DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DA CONCESSAO DO DIREITO DE
EXPLORAGCAO DOS SERVICOS XXXXXXXXXXX:

5.1. O CLUBE outorga ao LOCATARIO o direito de exploracdo dos servicos de
lanchonete, pelo prazo estipulado na Clausula 22 deste CONTRATO.

5.2. A exploragdo dos servigos ocorrera da seguinte forma e horario:
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a) O atendimento sera realizado exclusivamente a associados, seus dependentes e
convidados presentes nas dependéncias do CLUBE.

b) Obriga-se o LOCATARIO a cumprir rigorosamente todos os itens constantes na
tabela de preco, Anexo 05 deste CONTRATO.

C) O horério de funcionamento do LOCATARIO sera de segunda-feira a domingo,
inclusive feriados: das 8h as 21h.

c.1) As PARTES poderao estabelecer, em conjunto, novos horarios de funcionamento,
bastando, para tanto, simples concordancia formal da outra PARTE.

d) Dentro do horério previsto, deverda o LOCATARIO conceder horario de almogo e
descanso para seus funcionarios e colaboradores, nos termos da legislacdo trabalhista
vigente e da Convencédo Coletiva de Trabalho da categoria, de 1h (uma hora), sem
interrupcéo do atendimento e funcionamento normal.

e) Os servicos efetuados pelo LOCATARIO, independentemente da forma de
pagamento acertada, serdao considerados como venda de servigo a vista (recebida no ato)
para efeito de controle de faturamento, sendo que tal procedimento devera ser
imediatamente registrado pelo LOCATARIO apés a venda. O ndo cumprimento do disposto
neste item sera interpretado como falta grave.

f) Obriga-se 0 LOCATARIO a operar com sistema de emissdo de Nota Fiscal ou
Cupom Fiscal Impresso, em conformidade com a legislacao federal, estadual e municipal
em vigor.

g) Para préatica de suas atividades, o LOCATARIO devera utilizar exclusivamente
produtos e/ou materiais de primeira linha, bem como equipamentos e utensilios de sua
propriedade, responsabilizando-se integralmente pela manutencdo de todos os
equipamentos e utensilios utilizados, isentando desde ja o CLUBE de eventuais despesas
relacionadas aos mesmos.

h) O quadro operacional do LOCATARIO devera ser suficiente para o atendimento da
demanda, podendo este nimero ser aumentado por determinacédo do CLUBE, conforme as
necessidades dos usuarios.

5.3. O CLUBE podera solicitar temporariamente ao LOCATARIO o seu fechamento ou
alteracdo no horario de funcionamento, mediante comunicacgéo escrita com 07 (sete) dias
de antecedéncia minima, para a realizacdo de eventos promovidos pelo CLUBE, como, por
exemplo, mas néo se limitando a estes, de acordo com o calendario de eventos do CLUBE,
Réveillon (no dia 31 de dezembro), Feijoada do Paineiras (no més de janeiro ou fevereiro),
Festa Junina (no més de junho), Festa de Aniversario do Clube (no més de agosto), Bazares
(nos meses de abril, setembro e dezembro), etc.

5.4. Se o CLUBE assim solicitar, o0 LOCATARIO devera providenciar um seguro de
responsabilidade civil, acidentes e danos materiais, para o objeto da presente locacéo, com
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cobertura no valor a ser estabelecido pelo CLUBE, tendo o CLUBE como beneficiario. A
copia da apdlice, apoés rubrica das PARTES, fara parte integrante deste, devera estar em
vigor durante a vigéncia do presente CONTRATO.

5.5. Quaisquer alteracdes nas condicdes ora contratadas ou em fatores que importem na
necessidade de se aumentar a cobertura do seguro, 0 LOCATARIO devera providenciar o
aumento do valor da cobertura da apolice e encaminhar cépia ao CLUBE para ciéncia. A
apolice de seguro com o novo valor fard parte integrante deste CONTRATO.

5.6. As solicitagcdes de servigos extras, inclusdes de novas atividades e exclusées, s6
surtirdo efeitos se formalizadas sempre por escrito, mediante termo aditivo ou previamente
acordado entre as PARTES.

5.7. Sao obrigagdes e responsabilidades do CLUBE na concessdo do direito de
exploracéo dos servicos do ramo de XXXXXXXXXXX:

a) Obriga-se o CLUBE a comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer
modificacao e/ou criacdo de novos procedimentos e horarios de trabalho.

b) O CLUBE disponibilizara aos funcionarios do LOCATARIO os vestiarios e sanitarios
coletivos, de uso exclusivo dos funcionarios do CLUBE.

c) O CLUBE nao se responsabiliza por nenhum dano que porventura venha a ocorrer
nos bens, equipamentos e estoque do LOCATARIO, bem como por débitos contraidos por
quaisquer clientes, ficando a critério exclusivo do LOCATARIO quanto a outorga de créditos
ou ao ressarcimento de quaisquer despesas diretamente daquele que der causa.

d) O CLUBE podera, a qualquer momento, fiscalizar os servicos prestados pelo
LOCATARIO, seja através de seus funcionarios, prepostos ou membros da Diretoria
Executiva, os quais poderdo vistoriar as instalacdes, equipamentos, dependéncias e o
cumprimento das demais obrigacdes contratualmente estipuladas, encaminhando
adverténcias por escrito das falhas eventualmente encontradas para as devidas correcoes.
Estas adverténcias ndo isentam o LOCATARIO da aplicacéo de quaisquer das penalidades
previstas neste CONTRATO.

d.1) A verificacéo prevista na alinea “d” supra n&o eximird o LOCATARIO de qualquer
responsabilidade assumida pelo presente CONTRATO.

e) Permitir que o LOCATARIO instale container no local e forma indicados no Anexo
04. O CLUBE podera, a qualquer tempo, solicitar a retirada do container se assim julgar
necessario.

5.8. S&o obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO na concessédo do direito de
exploracéo dos servicos:

a) Manter higiene e saude impecaveis de seus funcionarios e prepostos, inclusive nas

maos, unhas cortadas e cabelos presos ou curtos, sendo que 0s mesmos deverao trajar-
se com uniformes padronizados, devidamente aprovados pelo CLUBE.
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b) Obriga-se 0 LOCATARIO a cobrar por seus servicos e produtos o valor apresentado
em seu cardapio (Anexo 02), sujeitando-se ainda, a aprovacdo do CLUBE em relacéo a
qgualquer reajuste de precos, independentemente de tabelas oficiais ou atos interventivos
governamentais.

c) O LOCATARIO é responsavel pela limpeza do local, bem como pela higiene,
manutencao e conservagao dos espacgos em que explora os servigos. Atendendo, inclusive,
todas as normas de higiene sanitaria constantes no Codigo Sanitario Municipal e demais
legislagbes pertinentes ao seu ramo de exploragao.

d) O LOCATARIO ficaréa integralmente responsavel pela gestdo de quaisquer contratos
de comodato de equipamentos que se fizerem necessarios ao funcionamento dos servicos,
e devera solicitar concordancia prévia e expressa do CLUBE para sua utilizacdo dentro das
areas locadas.

e) Fica expressamente vedado ao LOCATARIO o uso do nome, disticos, emblemas,
flamulas e afins do CLUBE em suas operagdes comerciais, inclusive com terceiros.

f) O LOCATARIO néo podera ceder, alugar, emprestar e permutar espagos ou permitir
a instalagao de material publicitario ou promocional, inclusive méveis, cartazes e “banners”,
nas areas da locagdo sem prévia solicitacdo e aprovacao por escrito do CLUBE, inclusive
0s equipamentos recebidos em comodato, previstos na alinea “d” do item 5.8. desta
Clausula 52.

9) O LOCATARIO devera elaborar inventario dos bens moéveis que venha a utilizar para
a exploracdo comercial dos servicos, que sera entregue ao CLUBE. Este inventario devera
conter informacdes suficientes que possam individualizar cada bem e fara parte integrante
deste CONTRATO.

h) O LOCATARIO devera manter diariamente e a qualquer momento & disposicdo do
CLUBE, relatério de faturamento bruto atualizado para eventuais verificacdes e
conferéncias, obrigando-se ainda a fornecer ao CLUBE, até o 10° (décimo) dia til de cada
més, relatério do faturamento bruto diario com a totalizacdo do faturamento mensal,
devidamente assinado pelo representante legal do LOCATARIO. O ndo cumprimento do
disposto neste item constitui infracdo grave ao presente CONTRATO.

h.1) Acompanhardo o relatorio de faturamento bruto, citado na alinea “h” supra, os
comprovantes de pagamento das obrigacdes decorrentes da legislagéo trabalhista e
previdenciaria, bem como dos tributos inerentes a atividade desenvolvida.

i) O LOCATARIO se responsabiliza pela conservacdo e manutencio dos bens de
propriedade do CLUBE que eventualmente estejam instalados, serdo usados pelo
LOCATARIO, devendo indenizar o CLUBE na falta ou inutilizacio destes bens. Os bens
de propriedade do CLUBE existentes serdo relacionados em inventario com descricdo
suficiente para individualizacao e fara parte integrante deste CONTRATO.
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i) O LOCATARIO somente podera ter méo de obra contratada pelo regime disposto
na Consolidacao das Leis do Trabalho (CLT), com utilizagdo de uniformes completos de
seus funcionarios, além dos equipamentos necessarios para o desempenho das suas
atribuigbes e EPIs (Equipamentos de Protecédo Individuais).
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k) O LOCATARIO devera atender as legislacbes Federal, Estadual e Municipal, de
qgualquer esfera ou 6rgdo regulamentador, relativas ao seu ramo de atividade e aos
produtos utilizados na execugéo de suas atividades.

k.1) O LOCATARIO é o tnico responsavel pelas autuacées que der causa pela infracio
as legislacdes relativas ao seu ramo de atividade e aos produtos utilizados na execucéo de
suas atividades.

)] O LOCATARIO devera apresentar ao CLUBE no prazo de 30 (trinta) dias contados
da assinatura do presente, identificacdo, funcédo, atestado de antecedentes criminais,
atestado médico, copia dos contratos de trabalho registrados em carteira profissional e
horéarios de trabalho de todos os funcionarios, comunicando imediatamente ao CLUBE,
eventuais substituicoes, dispensas e novas contratacoes.

m) E de inteira responsabilidade do LOCATARIO quanto a realizagdo dos exames
meédicos ocupacionais de seus funcionarios previstos no Programa de Controle Médico em
Saude Ocupacional.

n) O LOCATARIO devera acatar toda e qualquer a solicitacdo do CLUBE com relacio
a proibicdo de comercializacédo de produtos ou marcas especificas, a qualquer tempo.

n.1) A infracdo a alinea “n” supra é causa de imediata rescisdo deste CONTRATO,
independente de notificacdo ou aviso prévio, ficando o LOCATARIO obrigado a indenizar
o CLUBE por todos os prejuizos que der causa por decorréncia desta infracdo contratual,
inclusive nos termos dos itens 6.4. e 6.5. da Clausula 62 deste CONTRATO.

0) O LOCATARIO se responsabiliza por todo o material ou servico a ser
comercializado, conforme tabela a ser anexada ao presente. A responsabilidade estende-
se também quanto a qualidade, pesagem, procedéncia dos produtos e servi¢os e registros
nos orgaos regulamentadores, se houver, ndo cabendo qualquer responsabilidade ou 6nus
ao CLUBE, nos termos dos itens 6.4. e 6.5. da Clausula 62 deste CONTRATO, bem como
o cumprimento da legislacéo federal, estadual e municipal cabivel ao ramo de atividade do
LOCATARIO.

0.1) A responsabilizacdo do LOCATARIO nesta alinea “0”, inclui danos materiais, morais
e estéticos que o0s produtos e servicos causem aos associados, seus respectivos
dependentes ou convidados, e funcionarios do CLUBE, ndo cabendo qualquer
responsabilidade ou 6nus ao CLUBE, nos termos dos itens 6.4. e 6.5. da Clausula 62 deste
CONTRATO.

0.2) O descumprimento do disposto na alinea “0” deste item 5.8. ensejara a aplicagao de
penalidade e rescisao, previstas no item 7.4.5. da Clausula 72 do presente CONTRATO.
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p) O LOCATARIO é proibido de vender, ofertar, fornecer, entregar e permitir o consumo
de bebida alcodlica, ainda que gratuitamente, aos menores de 18 (dezoito) anos de idade,
em qualquer dependéncia do CLUBE, principalmente na area ora locada, de acordo com a
Lei Federal n° 8.069/1990 e a Lei Estadual n° 14.592/2011 e regulamentac¢les, que
estabelecem tais proibicdes no ambito federal e do estado de Sdo Paulo, respectivamente.
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p.1) O LOCATARIO indenizard o CLUBE, inclusive danos materiais e morais, pelas
autuacdes que os presentes nas dependéncias do CLUBE causarem pelo descumprimento
da legislacdo e sera nomeado a Administracdo Publica como responsavel pela infracéo,
nao cabendo qualquer responsabilidade ou 6nus ao CLUBE, nos termos dos itens 6.4. e
6.5. da Clausula 62 deste CONTRATO.

p.2) O descumprimento do disposto na alinea “p” deste item 5.8. ensejara a aplicagao de
penalidade e rescisao, previstas no item 7.4.5. da Clausula 72 do presente.

q) O LOCATARIO ¢ proibida de vender, ofertar, fornecer, entregar e permitir o consumo
de cigarros, cigarrilhas, charutos, cachimbos ou de qualquer outro produto fumigeno,
derivado ou néo do tabaco, ainda que gratuitamente, aos menores de 18 (dezoito) anos de
idade, em qualquer dependéncia do CLUBE, principalmente na area ora locada, bem como
devera proibir que seus clientes e funcionérios, independente de idade, consumam tais
produtos na area locada, nos termos da legislacao vigente.

g.1) O LOCATARIO indenizard o CLUBE, inclusive danos materiais e morais, pelas
autuacdes que os presentes nas dependéncias do CLUBE causarem pelo descumprimento
da legislacdo e sera nomeado a Administracdo Publica como responsavel pela infracéo,
nao cabendo qualquer responsabilidade ou 6nus ao CLUBE, nos termos dos itens 6.4. e
6.5. da Clausula 62 deste CONTRATO.

g.2) O descumprimento do disposto na alinea “q” deste item 5.8. ensejara a aplicagao de
penalidade e rescisao, previstas no item 7.4.5. da Clausula 72 do presente.

CLAUSULA 62 - DAS DISPOSICOES GERAIS:

6.1. Os prepostos, funcionarios, parceiros ou fornecedores do LOCATARIO n&o poderéo
consumir bebida alcodlica durante a sua permanéncia nas dependéncias do CLUBE e ndo
poderdo consumir cigarros, cigarrilhas, charutos, cachimbos ou de qualquer outro produto
fumigeno, derivado ou ndo do tabaco, em qualquer dependéncia do CLUBE, inclusive na
area locada, independente de se tratar de area coberta ou descoberta.

6.1.1. O LOCATARIO indenizard o CLUBE pelas autuacdes que 0S seus prepostos,
funcionarios, parceiros ou fornecedores presentes nas dependéncias do CLUBE causarem
pelo descumprimento da legislacdo e serd nomeado a Administragcdo Publica como
responsavel pela infracdo, inclusive e sem prejuizo da aplicagéo dos itens 6.4., 6.5., 6.5.1.
e 6.6. desta Clausula 62, incidindo, ainda, a multa contratual estipulada na Clausula 72 deste
CONTRATO.
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6.2. As PARTES deste CONTRATO sao e permanecerao contratantes independentes e
nenhuma disposicao deste, sera interpretada de sorte a constituir uma sociedade, vinculo
empregaticio ou qualquer outro vinculo entre as PARTES ou qualquer de seus socios,
diretores, empregados ou prestadores de servigos, além do expressamente previsto aqui.

6.3. O LOCATARIO devera fornecer toda a mao de obra especializada para a execugéo
de sua finalidade social, objeto do presente CONTRATO, bem como se responsabilizar pelo
pagamento de todas as despesas relativas ao seu pessoal, inclusive salarios, alimentacao,
transporte, alojamento e servicos médicos, além daqueles decorrentes de obrigacGes
trabalhistas, sociais, fiscais e previdenciérias, por si e por parte dos parceiros ou dos
terceiros que vierem a ser contratados para a execucao de suas diversas fases, bem como
manter rigorosamente em dia o0 pagamento dessas obrigacbes que sejam de sua
responsabilidade, apresentando os comprovantes do cumprimento de tais obrigacdes ao
CLUBE.

6.3.1. O LOCATARIO respondera ainda por todos 0s custos, impostos, taxas ou quaisquer
onus fiscais que incidirem em sua atividade.

6.4. O LOCATARIO devera se responsabilizar por quaisquer acbes judiciais ou
procedimentos administrativos, inclusive de natureza indenizatoria (estética, material e
moral), trabalhistas, fiscais ou decorrentes de acidentes de trabalho, que venham a ser
propostos contra 0 CLUBE em func&o do objeto do CONTRATO, por quaisquer pessoas
ou por qualquer administrador, preposto, empregado, parceiro ou terceiro sob a
responsabilidade do LOCATARIO ou de eventuais terceiros, pessoas fisicas ou juridicas,
que venham a ser subcontratadas pelo LOCATARIO para a realizacdo do CONTRATO,
seja a que titulo for e a qualquer tempo, respondendo integralmente pelo pagamento de
indenizacdes, multas, honorarios advocaticios, custas processuais e demais encargos e
despesas referentes a tais agdes ou procedimentos que o CLUBE sofrer.

6.5. Caso o CLUBE venha a ser incluido em qualquer procedimento administrativo ou
processo judicial movido por qualquer pessoa em funcdo deste CONTRATO, ou
administrador, preposto, empregado, parceiro ou terceiro sob a responsabilidade do
LOCATARIO, obriga-se o LOCATARIO a aceitar sua inclusdo no referido procedimento
administrativo ou processo judicial, conforme requerido pelo CLUBE, e requerer e aceitar,
em sua primeira oportunidade de se manifestar no referido procedimento administrativo ou
processo judicial, a exclusédo do CLUBE do feito.

6.5.1. As disposicdes estabelecidas nos itens 6.4. e 6.5., desta Clausula 62, estendem-se
aos danos estéticos, materiais ou morais, ocasionados a qualquer pessoa por decorréncia
de atos do LOCATARIO, ou de seus prepostos ou subcontratados, independente de erro,
culpa ou dolo no exercicio de suas atividades, previstas neste CONTRATO, ou fora de tal
exercicio.

6.6. Obriga-se 0o LOCATARIO a afastar imediatamente, qualquer preposto, encarregado,

parceiro ou terceiro sob sua responsabilidade, cuja permanéncia nas dependéncias do
CLUBE for julgada inconveniente, devidamente justificada pelo CLUBE.
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6.7. O LOCATARIO é responséavel pelas atitudes e procedimentos de seus prepostos,
parceiros e funcionérios, os quais deverdo respeitar e acatar o Estatuto Social e o
Regulamento Interno do CLUBE, devendo portar-se dentro de padrdes rigidos de
educacéo, cortesia e respeito.

6.8. A tolerancia de qualquer das PARTES, ou 0 atraso no exercicio de qualquer direito
gue seja assegurado por este, ndo constituira novacdo ou renuncia de tal direito, nem
prejudicara o eventual exercicio do mesmo e ndo ensejara a renuncia por qualquer das
PARTES de algum desses direitos, que somente sera valida se formalizada por escrito.

6.9. Este CONTRATO cancela, revoga e rescinde qualquer outro acordo, verbal ou
escrito, existente entre as PARTES, para exploracao da atividade de prestacao de servicos,
pelo LOCATARIO, na area ora locada ou em qualquer outra area nas dependéncias do
CLUBE.

6.10. As PARTES por si, por seus representantes, colaboradores e por quaisquer terceiros
gue por sua determinacéo participem desta relacao contratual, comprometem-se a atuar de
modo a proteger e a garantir o tratamento adequado dos dados pessoais a que tiverem
acesso durante a relacdo contratual, bem como a cumprir as disposicdes da Lei n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados - LGPD).

6.11. As PARTES declaram ciéncia de que as informaces, dados, técnicas, negociacdes
comerciais, especificacdes técnicas, entre outros, em relacao ao objeto deste CONTRATO
e obtidas por forca de tal relagcdo contratual, sejam orais, escritas ou disponiveis
digitalmente, serdo tratadas como “informacdes confidenciais” e n&o poderdo ser
divulgadas a terceiros nao autorizados, sem a expressa concordancia do CLUBE, salvo
quando, de forma explicita, a informacéo for classificada como “informacao publica”.

6.12. As obrigacBes pactuadas nesta Clausula persistem mesmo apds o término da
vigéncia ou, se descumpridas durante a vigéncia deste CONTRATO, acarretara na
imediata rescisdo contratual. As obrigacdes previstas nesta Clausula vinculam as PARTES
e o descumprimento acarretara as penalidades administrativas, civeis e penais cabiveis,
além do ressarcimento de eventuais perdas e danos a que a PARTE responsavel der causa
a PARTE inocente ou a terceiros, honorarios advocaticios da PARTE inocente e custas
extrajudiciais e judiciais.

CLAUSULA 72 - DAS PENALIDADES E DA RESCISAO:

7.1. A infracdo de qualquer das disposicbes do presente de CONTRATO ou das
disposic¢des legais e regulamentares a que o0 mesmo se subordina, se nao forem sanadas
no prazo de 48h (quarenta e oito horas) contadas do recebimento do aviso pela PARTE
infratora, faculta & PARTE inocente, sem prejuizo da satisfacdo de seus demais direitos, a
rescindir o presente, a seu exclusivo critério, hipotese em que a PARTE que der causa a
rescisdo ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 03 (trés) vezes o valor do
aluguel mensal pago pelo LOCATARIO e a reparacdo da integralidade dos danos e
prejuizos causados, a serem apurados em liquidacdo de sentenca judicial, inclusive
sucumbéncia de custas processuais e honorarios advocaticios.
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7.1.1. A hip6tese de rescisdo deste CONTRATO, prevista no item 7.1. supra, implica na
rescisdo total do presente, independente se a infracdo ocorreu com relacdo as normas da
relacado locaticia ou da cessao do direito de exploragdo dos servigos do ramo XXXXXXXXXXXX.

7.2. A rescisdo imotivada do contrato, antes de decorrido o periodo de xx
(XXXXXXXXXXXXXXXX) meses, por qualquer das PARTES envolvidas, devera ser notificada
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, e ensejara a aplicagdo de multa no valor
equivalente a 20% (vinte por cento) dos aluguéis vincendos e indenizacdo no valor
equivalente a 80% (oitenta por cento) dos aluguéis vincendos.

7.2.1. Apo6s decorrido o periodo inicial de o periodo de XX (XXXXXXXXXXXXXX) meses, por
gualquer das PARTES envolvidas, devera ser notificada com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias de antecedéncia, sem que acarrete 6nus, multas ou indenizacdes devidas
de uma PARTE a outra.

7.3. Na hipotese de rescisdo contratual por qualquer de suas formas, devera o
LOCATARIO providenciar, ao final do aviso prévio, a remogédo de suas instalacées,
estoques, equipamentos e demais bens, devolvendo ao CLUBE o espaco fisico e seus
acessorios no mesmo estado de uso e conservacdo em que lhe foi cedido, sob pena de
reintegracao judicial.

7.4. Independente da aplicacdo de outras penalidades previstas nesta Clausula 7%, sao
causas de imediata rescisdo deste CONTRATO caso o LOCATARIO:

7.4.1. Requerer ou tiver requerida sua recuperagao extrajudicial ou judicial, faléncia,
dissolucéo ou liquidacéo, se apresentar em situacao de insolvéncia ou alterar seu contrato
social para incluir ou excluir s6cios sem a expressa anuéncia por escrito do CLUBE.

7.4.2. Deixar de dar regular andamento na prestacao dos servicos sem motivo plenamente
justificado ou descumprir qualquer das disposi¢des contidas no presente CONTRATO.

7.4.3. Transfira no todo ou em parte o presente contrato sem prévia autorizacao por escrito
do CLUBE.

7.4.4. Atrasar o pagamento do valor locaticio estipulado na Clausula 32 deste CONTRATO.
7.4.5. Descumprimento do disposto nas alineas “0”, “p” e “q” do item 5.8. da Clausula 52 do
presente.

CLAUSULA 82 - DOS ANEXOS:

8.1. Os ANEXOS, abaixo elencados, sdo parte integrante deste CONTRATO e devem
ser cumpridos pelas PARTES:

e Anexo 01: Edital de Concorréncia n° 007/2024.
e Anexo 02: Proposta Comercial LOCATARIO.

av. doutor alberto penteado, 605 - morumbi - sd@o paulo - sp - cep: 05678-000

caixa postal: 11.211 - telefone: (0**11) 3779-2000 - home page: www.clubepaineiras.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Carim Cardoso Saad e Sebastiao Luiz Da Silva Filho. Este documento foi assinado eletronicamente por Jodo Andrade Grilo Neto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 3965-D5D1-783B-8961.



Clube Paineiras do Morumby

Pag. 45/48

8.2. Na hipotese de divergéncia entre o disposto neste CONTRATO e em qualquer
Anexo, prevalecera as disposi¢coes deste CONTRATO. O fato de qualquer obrigacdo néo
estar prevista neste instrumento, n&o invalida ou revoga a previsao em qualquer Anexo.

8.3. Na hipétese de divergéncia entre os Anexos, prevalecera o disposto no Anexo 01.

CLAUSULA 92 — DAS ASSINATURAS:

9.1. PARTES admitem como validas e reconhecem as suas assinaturas e das
testemunhas neste CONTRATO por intermédio de meio de comprovacdo da autoria e
integridade eletrbnicas, inclusive os que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil,
nos termos do art. 10, 8 2° da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001, especialmente por
intermédio do “Portal de Assinaturas Certisign” (https://www.portaldeassinaturas.com.br),
apondo suas assinaturas de modo digital ou eletrénico, conforme o caso.

9.2. Os representantes das PARTES e as Testemunhas, todos devidamente
gualificados, comprometem-se em acessar e acompanhar as mensagens eletrbnicas
encaminhadas ao e-mail indicado neste CONTRATO, especialmente pelo remetente
“‘@portaldeassinaturas.com.br’ para fins de assinatura, inclusive com a liberagao do

”

dominio em eventuais controles de “lixo eletrénico”, “spam” ou similares.

9.3. As PARTES também reconhecem como valida, ap6s a(s) assinatura(s) em meio
eletrbnico, a impressdo e assinatura em meio fisico de representante de PARTE ou
Testemunha que néo puder fazé-lo.

CLAUSULA 10 - DOS DEVEDORES SOLIDARIOS:

10.1. Fica a pessoa fisica, a seguir qualificada, constituida como coobrigado e devedor
solidario do LOCATARIO, respondendo integral e ilimitadamente com relacdo ao
cumprimento de todas as obrigacfes contratuais e responsabilidades extracontratuais
decorrentes deste CONTRATO, renunciando, expressamente, qualquer beneficio de ordem

eventualmente previsto na legislacdo vigente:

a) XXXXXXXXXXXXXXXX, mediante anuéncia de seu conjuge XXXXXXXXXXXXXXXX.

CLAUSULA 11 - DO FORO:
Fica eleito o Foro da Capital de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir qualquer

guestdo decorrente deste instrumento contratual, sendo que eventual pleito judicial, a
PARTE vencida pagara, além da multa, as custas e honorarios advocaticios.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as PARTES assinam o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas, para que produza todos os fins e efeitos de direito.
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Sa0 Paulo, xx de xxxxxxxx de XxXxx.

CLUBE:

CLUBE PAINEIRAS DO MORUMBY CLUBE PAINEIRAS DO MORUMBY
Presidente Diretor Financeiro

LOCATARIO:

RAZAO SOCIAL
Representante Legal
Cargo

DEVEDOR(A) SOLIDARIO(A):

INTERVENIENTE ANUENTE:

TESTEMUNHAS:

1.

Nome :

Endereco Eletrénico:
CPF/MF:

2.

Nome:

Endereco Eletronico:
CPF/MF:

av. doutor alberto penteado, 605 - morumbi - sao paulo - sp - cep: 05678-000

caixa postal: 11.211 - telefone: (0**11) 3779-2000 - home page: www.clubepaineiras.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Carim Cardoso Saad e Sebastiao Luiz Da Silva Filho. Este documento foi assinado eletronicamente por Jodo Andrade Grilo Neto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 3965-D5D1-783B-8961.



Clube Paineiras do Morumby

Pag. 47/48

Anexo 08

OUTRAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

INFORMACOES COMPLEMENTARES E EXIGENCIAS

Instalacdes e Equipamentos.

A empresa participante devera apresentar, em sua proposta, a relacdo de equipamentos, que deverdo ser
aprovados pelos Departamentos de Manutencdo e Obras e de Alimentos e Bebidas / Concessionarios e
Médico. Os equipamentos deverdo ser especificados de acordo com os produtos que serdo comercializados,
de forma a garantir que eles sejam constituidos de materiais apropriados e que possuam desenho adequado

para assegurar que possam ser limpos com eficacia.

Os equipamentos devem ser projetados e localizados para facilitar boas praticas de higiene e monitoramento.
O material usado nos equipamentos e utensilios devem ser inertes, ou seja, ndo devem ser fontes de

contaminagéo.

N&o serdo aceitos equipamentos que necessitem de carvdo ou lenha, por motivos de segurancga.

Os utensilios devem ser constituidos de material atoxico, com superficies lisas, que ndo sejam atacados pelo
produto e ndo permitam o acumulo de residuos. Devem apresentar-se em bom estado de conservagao e

higiene, em quantidade suficiente & natureza da operacgéo e resistir ao repetido processo normal de limpeza.

Responder pela manutencgdo, instalacdes e equipamentos das areas, inclusive efetuando, diariamente a
higienizacao, limpeza, e conservacao de pisos, paredes, mesas, equipamentos e todas as dependéncias, por

sua inteira responsabilidade.

Garantir a seguranca fisica da mao de obra, através do fornecimento dos equipamentos de seguranca

individual imprescindiveis.

Treinar os funcionarios em data preestabelecida (ap6s firmacdo do contrato, porém antes do inicio das

atividades).

Apresentar, quando da assinatura do contrato, relagdo nominal, com respectiva identificacdo e qualificacdo
dos seus empregados. Qualquer eventual substituicdo, exclusdo ou inclusdo devera ser notificada

imediatamente ao Departamento de Concessionarios.

Manter fixados em local visivel tabela de precos de todos os itens, mantendo a disposicao dos clientes o

Cdbdigo de Defesa do Consumidor.
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Fornecer méao de obra suficiente para atendimento da demanda e de forma a permitir o atendimento
ininterrupto pelo horario de funcionamento, considerando horarios legais de refeicbes e descanso dos

funcionarios locados no local.
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